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Załącznik nr 6 do SIWZ  
Znak postępowania UG.ZP.271.1.2019 

 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 
 

UMOWA NR FB.3221…...2019 
 

zawarta dnia ……………………. r. w Brzeżnie pomiędzy: 
 
Gminą Brzeżno z siedzibą w Brzeżnie 50, 78 – 316 Brzeżno, NIP 672-203-16-22, REGON 330920848 
reprezentowaną przez: 
 
Wójta Gminy Brzeżno  –  Sławomira Koruc 
przy  kontrasygnacie Skarbnika Gminy  – Krystyny Kozłowskiej 
 
zwanym w dalszej części Umowy „Zamawiającym", 
a  
……………………………….. z siedzibą w …………………………………………………………………, NIP …………………………, 
REGON ……………………….. reprezentowaną przez:    
 
…………………………………………….. 
 
zwanym w dalszej części Umowy „Wykonawcą”,  
 
po przeprowadzeniu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu 
nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamówień 
publicznych (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1986 ze zm.) i wybraniu oferty Wykonawcy jako oferty 
najkorzystniejszej, o treści następującej:  
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

 
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest „Budowa Centrum Kultury w miejscowości Brzeżno, gm. 

Brzeżno”. 
2. Szczegółowy zakres przedmiotu umowy określony został w specyfikacji istotnych warunków 

zamówienia oraz w dokumentacji projektowej, w tym w szczególności w Specyfikacji Technicznej 
Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych (Załącznik nr 1 do umowy) oraz przedmiarze (Załącznik 
nr 2 do umowy), które stanowią integralną część niniejszej umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy według dokumentacji 
projektowej, zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, zasadami sztuki 
budowlanej i wiedzy technicznej oraz normami technicznymi. 

4. Ilekroć w niniejszej umowie mowa jest o dniach roboczych strony umowy rozumieją pod tym 
pojęciem dni od poniedziałku do piątku za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy. 

 
§ 2 

Zobowiązania Zamawiającego i Wykonawcy  
 

1. Zamawiający zobowiązuje się do: 
1) przekazania terenu budowy na czas realizacji przedmiotu umowy, w terminie określonym w § 

4 ust. 1, 
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2) ustanowienia na rzecz Wykonawcy wszelkich niezbędnych pełnomocnictw umożliwiających 
wykonanie przedmiotu umowy, 

3) ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, 
4) przystąpienia do odbiorów na zasadach określonych w § 5 umowy, 
5) zapłaty wynagrodzenia określonego w § 6 umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności do: 
1) protokolarnego odebrania terenu budowy w dniu jego przekazania przez Zamawiającego, 

jego odpowiedniego zabezpieczenia, a także przystosowania go do potrzeb prac 
budowlanych; 

2) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z terminami określonymi w § 4, w całości, 
koordynując wszelkie działania związane z jego realizacją; 

3) opracowania w porozumieniu z Zamawiającym harmonogramu robót i przekazanie go 
Zamawiającemu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy; 

4) bieżącego przekazywania kopii protokołów odbioru z podwykonawcami i dalszymi 
podwykonawcami (w celu ustalenia wartości i ilości robót odbieranych w danym okresie 
rozliczeniowym) i udostępniania ich oryginałów do wglądu w razie potrzeby; 

5) wykonania wszelkich czynności niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, w tym w 
szczególności do zabezpieczenia terenu robót i zapewnienia na własny koszt warunków 
bezpieczeństwa oraz organizację terenu i zaplecza budowy; 

6) zapewnienia zasilania terenu budowy w niezbędne media i zapłaty za te media; 
7) dostarczenia i zainstalowania tymczasowych urządzeń zabezpieczających, w tym: ogrodzenia, 

poręcze, oświetlenie, sygnały  i znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne środki niezbędne do 
ochrony robót; 

8) opracowania Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia zgodnie z obowiązującymi przepisami; 
9) w razie zaistnienia takiej konieczności Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania w imieniu i 

na rzecz Zamawiającego wszelkich niezbędnych zgód na wejście w teren od zarządców 
infrastruktury technicznej oraz powiadomienia ich o robotach; 

10) utrzymania ładu i porządku na terenie budowy, ochrony mienia, sprawowania nadzoru nad 
bezpieczeństwem i higieną pracy, zapewnienia zabezpieczenia przeciwpożarowego, 
zabezpieczenia terenu budowy przed dostępem osób trzecich, zapewnienia bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia podczas wykonywania wszystkich czynności na terenie budowy zgodnie z 
planem BIOZ; 

11) usuwania awarii zawiązanych z prowadzeniem budowy, wykonania odpowiednich 
zabezpieczeń w rejonie prowadzenia robót, a po zakończeniu robót doprowadzenia do 
należytego stanu terenu budowy, a także, w razie korzystania w trakcie realizacji robót z 
sąsiednich nieruchomości oraz dróg, położonych na trasie przejazdu Wykonawcy do terenu 
budowy, doprowadzenia ich do stanu poprzedniego; 

12) zabezpieczenia terenu budowy przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, a w 
przypadku powstania szkody, niezwłoczne dokonanie jej naprawy; 

13) sporządzenia kompletnej dokumentacji powykonawczej i przekazania jej Zamawiającemu. 
3. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania i utrzymania przez czas realizacji przedmiotu umowy 

ważnego ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej na kwotę co najmniej 400.000,00 zł 
(słownie: czterysta tysięcy złotych 00/100). Wykonawca przekaże Zamawiającemu w dniu 
zawarcia Umowy kopię dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia OC lub ważną polisę OC. W 
przypadku wygaśnięcia ubezpieczenia w trakcie trwania Umowy, Wykonawca w ciągu 7 dni od 
zawarcia nowej umowy ubezpieczenia, zobowiązany jest do przedłożenia kopii dowodu zawarcia 
umowy ubezpieczenia na kolejny okres, z zachowaniem ciągłości trwania ochrony 
ubezpieczeniowej.  

4. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia sprawowania kierownictwa robót przez kierownika 
budowy oraz kierowników branżowych przez cały okres realizacji przedmiotu umowy, aż do 
końcowego odbioru przedmiotu umowy.  W tym celu zobowiązany jest do wyznaczenia osoby 
posiadającej stosowne uprawnienia, która będzie wykonywała obowiązki kierownika budowy, jak 
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również  do wskazania kierowników branżowych i do przekazania Zamawiającemu, najpóźniej do 
dnia rozpoczęcia robót, oświadczeń złożonych przez te osoby o przyjęciu przez nie 
przedmiotowych obowiązków wraz z dokumentami potwierdzającymi posiadanie przez nie 
stosownych  uprawnień, o których mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo Budowlane. 

5. Wykonawca zobowiązuje się, że wszystkie dostarczone w ramach niniejszej umowy materiały i 
urządzenia będą posiadały wszelkie atesty, certyfikaty i zatwierdzenia wymagane przez przepisy 
prawa. Wszystkie urządzenia winny być dostarczone z katalogami, instrukcjami obsługi, 
użytkowania i konserwacji. Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania akceptacji inspektora 
nadzoru dla materiałów przeznaczonych do wbudowania przed ich wbudowaniem na podstawie 
przedstawionych dokumentów. 

6. Wykonawca będzie ponosił wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, wynikających z jego działań lub 
zaniechań lub podmiotów, za które ponosi odpowiedzialność (w tym podwykonawcy), które to 
szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości.  

7. Wykonawca zobowiązany jest wywozić śmieci, odpady materiałowe i pozostałości po robotach 
rozbiórkowych we własnym zakresie. Koszty związane z opłatami za wysypisko ponosi 
Wykonawca. 

8. Materiały z rozbiórki nieprzewidziane do ponownego wybudowania stanowią własność 
Wykonawcy. Powyższy zapis nie dotyczy przypadków, w których inspektor nadzoru wskaże sposób 
oraz miejsce ich zagospodarowania. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania ładu i porządku na terenie budowy, a po 
zakończeniu robót usunięcie poza teren budowy wszystkich urządzeń  tymczasowego zaplecza 
oraz pozostawienie całego terenu budowy uporządkowanego i nadającego się do użytkowania. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia inspektorowi nadzoru wyników badań i 
pomiarów zgodnych z obowiązującymi ustawami, normami, specyfikacjami dla poszczególnych 
robót.  

11. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu na każde wezwanie pisemnej 
informacji na temat postępu robót, zawierającej informacje co do zgodności postępu robót z 
harmonogramem robót. 

12. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia przedstawicielom Zamawiającego oraz wszystkim 
osobom upoważnionym przez niego, jak też innym uczestnikom procesu budowlanego, dostępu 
do terenu budowy i do każdego miejsca, gdzie roboty w związku z Umową będą wykonywane. 

13. Wykonawca zapewni upoważnionym przedstawicielom Zamawiającego dostęp do wszelkich 
dokumentów związanych z robotami budowlanymi w szczególności Wykonawca umożliwi 
Zamawiającemu dostęp do dokumentacji dotyczącej rozliczeń z podwykonawcami. 

 
§ 3 

Wymagania w zakresie zatrudnienia 
 

1. Zamawiający wymaga, aby czynności określone w rozdz. III SIWZ, o ile nie są wykonywane przez 
osoby w ramach prowadzonej przez nie działalności gospodarczej, były wykonywane przez 
pracowników zatrudnionych przez Wykonawcę lub podwykonawców na podstawie umowy o 
pracę w rozumieniu ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.  917 
ze zm.), o których mowa w Rozdział III ust. 6 SIWZ. 

2. W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 
czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 
1) żądania oświadczeń i dokumentów, w szczególności kopii umów o pracę, w zakresie 

potwierdzenia spełniania wyżej wskazanych wymogów i dokonywania ich oceny,  
2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.  
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3. W trakcie realizacji zamówienia, na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym 
wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu 
potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę 
lub podwykonawcę tj.:  

1) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 
osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to 
powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, 
datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby 
zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i 
nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do 
złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy;  

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, 
których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem 
regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna 
zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, 
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w 
szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników). Informacje takie jak: imię, nazwisko, data 
zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu nie będą podlegać anonimizacji); 

3)  zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 
podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;  

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, 
zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z 
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko 
pracownika nie podlega anonimizacji; 

5)  Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 
podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane czynności, Zamawiający przewiduje 
sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej 
w § 10 ust. 1 pkt 2) lit. k) Umowy. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez 
Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia 
spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy 
o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane czynności.  

4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 
Inspekcję Pracy.  

 

§ 4 
Termin realizacji robót budowlanych 

 
1. Rozpoczęcie prac nastąpi niezwłocznie po przekazaniu Wykonawcy terenu budowy, które to 

przekazanie nastąpi nie później niż 7 dni od dnia podpisania umowy. 
2. Termin zakończenia robót budowlanych – ………………………… r. 
3. Przez termin zakończenia robót budowlanych strony rozumieją protokolarny odbiór przedmiotu 

umowy wykonanego w sposób prawidłowy i zgodny z umową. 
4. Wykonawca zobowiązuje się w terminie obwiązywania rękojmi, jak i również w terminie 

obowiązywania gwarancji, usunąć wszystkie ujawnione wady dotyczące realizacji przedmiotu 
umowy.  
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§ 5 

Czynności sprawdzenia i odbioru 
 

1. Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów robót: 
1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
2) odbiór  częściowy przedmiotu umowy, 
3) odbiór końcowy całego przedmiotu umowy, 
4) odbiór pogwarancyjny. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu przeprowadzane będą na bieżąco przez 
inspektora nadzoru, w ciągu 3 dni roboczych od daty zgłoszenia robót wpisem do dziennika 
budowy. W przypadku nie zgłoszenia do odbioru przez Wykonawcę robót zanikających lub 
ulegających zakryciu, zobowiązany on będzie na żądanie inspektora nadzoru do dokonania na 
własny koszt odkrycia tych robót. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do skompletowania i przedstawienia inspektorom nadzoru 
dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania robót, będących przedmiotem 
odbiorów częściowych. 

4. Wykonawca przed przystąpieniem do czynności odbiorowych zobowiązany jest do przedkładania 
inspektorowi nadzoru do sprawdzenia protokołów odbioru robót wystawianych przez 
podwykonawców, jak również przez dalszych podwykonawców dla Wykonawcy. Zamawiający nie 
przestąpi do czynności odbiorowych w stosunku do robót wykonanych przez podwykonawców lub 
dalszych podwykonawców, które nie zostały uprzednio odebrane przez Wykonawcę. 

5. Odbioru częściowego dokonuje się w terminie 7 dni roboczych od dnia zgłoszenia i przedłożenia 
kompletnych dokumentów niezbędnych do dokonania czynności odbioru. Dokonanie odbioru 
częściowego następuje na podstawie sporządzonego przez Wykonawcę zestawienia rzeczowo – 
finansowego wykonanych robót, potwierdzonego przez inspektora nadzoru ze strony 
Zamawiającego. 

6. Odbioru technicznego (branżowego) dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót 
budowlanych danej branży, na podstawie przedłożonego przez Wykonawcę oświadczenia 
kierownika budowy o zakończeniu robót oraz po dokonaniu innych czynności przewidzianych 
przepisami ustawy Prawo Budowlane w związku z zakończeniem wykonywania robót 
budowlanych, potwierdzonych przez Zamawiającego lub osobę przez Zamawiającego wskazaną. 
Potwierdzenie takie następuje po usunięciu wszystkich wad stwierdzonych przez Zamawiającego. 

7. Odbiór techniczny (branżowy) jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale przedstawicieli 
Zamawiającego oraz w obecności Wykonawcy, w terminie 7 dni od daty zgłoszenia wykonania 
całości robót budowlanych danej branży oraz po przedłożeniu kompletnych dokumentów 
niezbędnych do dokonania odbioru. 

8. Zamawiający ma prawo odmówić przeprowadzenia odbioru technicznego (branżowego), jeżeli po 
przystąpieniu do czynności odbioru zostanie stwierdzone, że Przedmiot umowy nie osiągnął 
gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót, niewłaściwego ich wykonania lub nie 
przeprowadzenia wszystkich prób. 

9. Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót budowlanych, na 
podstawie przedłożonego przez Wykonawcę oświadczenia kierownika budowy o zakończeniu 
wszystkich robót budowlanych oraz po dokonaniu innych czynności przewidzianych przepisami 
ustawy Prawo Budowlane w związku z zakończeniem wykonywania robót budowlanych, 
potwierdzonych przez Zamawiającego lub osobę przez Zamawiającego wskazaną. Potwierdzenie 
takie następuje po usunięciu wszystkich wad stwierdzonych przez Zamawiającego. 

10. Przystąpienie do odbioru końcowego przeprowadzanego komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego oraz w obecności Wykonawcy, następuje w terminie 7 dni od daty 
zgłoszenia wykonania całości robót budowlanych objętych zakresem Przedmiotu niniejszej umowy 
i po przedłożeniu kompletnych dokumentów niezbędnych do dokonania odbioru końcowego. 

11. Zamawiający ma prawo odmówić przeprowadzenia odbioru końcowego przedmiotu umowy, jeżeli 
po przystąpieniu do czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot umowy nie osiągnął 
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gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót, niewłaściwego ich wykonania lub nie 
przeprowadzenia wszystkich prób. 

12. Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu komplet dokumentacji powykonawczej 
wraz ze wszelkimi decyzjami administracyjnymi oraz innymi niezbędnymi dokumentami. 
Zamawiający dokona sprawdzenia dostarczonych dokumentów w terminie do 7 dni od daty 
dostarczenia ostatniego z nich, jednak nie później niż do dnia dokonania odbioru końcowego. 

13. W przypadku, gdy dokumentacja wymieniona w ust. 12 zostanie przekazana Zamawiającemu po 
dacie zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego, termin do dokonania odbioru końcowego jest 
liczony od daty otrzymania ostatniego z dokumentów. 

14. W przypadku stwierdzenia, w trakcie odbioru końcowego wad przedmiotu umowy, Zamawiający 
odmówi dokonania odbioru końcowego, a Strony ustalą termin ich usunięcia z uwzględnieniem 
czasu niezbędnego na wykonanie prac z tym związanych. Ponowne przystąpienie do odbioru 
końcowego przez Zamawiającego, nastąpi w ciągu 3 dni roboczych od daty ponownego zgłoszenia 
przez Wykonawcę gotowości do odbioru. Wyznaczenie terminu usunięcia wad nie oznacza 
przedłużenia terminu zakończenia robót przez Wykonawcę. 

15. Komisja dokonująca odbioru końcowego sporządza protokół odbioru końcowego robót. Odbiór 
końcowy potwierdza wykonanie i zakończenie realizacji całego przedmiotu umowy. 

16. Odbiór pogwarancyjny dokonywany będzie po upływie okresu rękojmi i gwarancji i służy 
potwierdzeniu usunięcia wszystkich wad ujawnionych w toku eksploatacji w okresie rękojmi i 
gwarancji. 

17. Odbiór pogwarancyjny będzie dokonywany przez Zamawiającego przy udziale Wykonawcy. Z 
odbioru pogwarancyjnego sporządzony będzie protokół odbioru pogwarancyjnego, który będzie 
podpisywany po usunięciu wszystkich wad. Dokonanie odbioru pogwarancyjnego i podpisanie 
protokołu odbioru pogwarancyjnego zwalnia Wykonawcę z wszystkich zobowiązań wynikających z 
umowy dotyczących usuwania wad. 

18. Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie za prace, materiały i sprzęt użyty do usunięcia wad.  
 

§ 6 
Wynagrodzenie i warunki płatności 

 
1. Wykonawcy za wykonanie pełnego zakresu przedmiotu umowy przysługuje wynagrodzenie w 

wysokości  ........................ złotych brutto (słownie złotych: .........................................................). 
2. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczałtowy, co oznacza, że Wykonawca nie może żądać 

podwyższenia wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć 
rozmiaru lub kosztów prac. 

3. W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy zmieni się stawka podatku VAT, wynagrodzenie 
będzie wypłacone Wykonawcy na poziomie kwoty netto powiększonej o zgodną z przepisami 
prawa stawkę podatku VAT. 

4. Podstawą wypłaty wynagrodzenia będzie faktura VAT wystawiona przez Wykonawcę na 
podstawie protokołu odbioru końcowego, podpisanego przez obie strony umowy, który to 
stanowić będzie załącznik do faktury. 

5. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT. Faktura VAT powinna być wystawiona 
na: Gmina Brzeżno, Brzeżno 50, 78-316 Brzeżno, NIP 672-20-31-622 

6. Zapłata faktury nastąpi przelewem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidłowo 
wystawionej  faktury VAT. 

7. Za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 
8. W przypadku gdy Wykonawca zlecił Podwykonawcy wykonanie części prac stanowiących 

przedmiot umowy do faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę i przekazanej Zamawiającemu, 
Wykonawca zobowiązany jest dołączyć dowody zapłaty całego wymagalnego wynagrodzenia na 
rzecz podwykonawców lub dalszych podwykonawców biorących udział w wykonaniu przedmiotu 
umowy. 
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9. Dowodami zapłaty tego wynagrodzenia są łącznie: protokół lub inny dokument potwierdzający 
wykonanie zleconej dostawy, usługi lub roboty budowlanej, faktura lub rachunek potwierdzający 
wykonanie zleconej dostawy, usługi lub roboty budowlanej oraz potwierdzenie przelewu kwoty 
wynagrodzenia na rachunek bankowy podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, ewentualnie 
potwierdzenie zapłaty w inny sposób. Dowody te mogą być złożone w kopii poświadczonej za 
zgodność z oryginałem przez Wykonawcę. 

10. W przypadku nie przekazania dowodów zapłaty, o którym mowa w ust. 8 i 9, Zamawiający ma 
prawo wstrzymać wypłatę wynagrodzenia w części równej sumie kwot wynikających z 
nieprzekazanych dowodów zapłaty. W zakresie wstrzymanych kwot wynagrodzenia termin 
zapłaty określony w ust. 6 nie rozpoczyna biegu do czasu przedłożenia stosownych dowodów 
zapłaty lub wykazania przez Wykonawcę, że zapłata na rzecz podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy jest niezasadna. 

11. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kwotę wynagrodzenia, wstrzymanego na podstawie ust. 10, 
gdy: 
1) Wykonawca przedłoży dowody zapłaty wynagrodzeń na rzecz podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców lub inne dokumenty  świadczące, że wynagrodzenie podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy z tego tytułu jest nienależne, 

2) roszczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy o zapłatę tego wynagrodzenia 
ulegnie przedawnieniu. 

12. W razie dokonania przez Zamawiającego na zasadach określonych przez art. 143c ust. 1 - 6 
ustawy PZP bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, 
Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

13. Przedmiot umowy będzie wykonany zgodnie z harmonogramem prac, o którym mowa w §2 ust. 2 
pkt. 3 , w którym strony w szczególności określą, które prace będą podlegały odbiorowi 
częściowemu.  

14. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy będzie dokonywane na podstawie faktur VAT 
częściowych i faktury VAT końcowej. 

15. Rozliczenie częściowe i końcowe następować będzie wg poniższych zasad: 
1) W celu dokonania rozliczenia częściowego wykonawca informuje zamawiającego o 

wykonaniu prac podlegających odbiorowi częściowemu oraz przedstawia zamawiającemu 
zestawienie wykonanych prac wraz z rozliczeniem ich wartości. 

2) Zamawiający sprawdza zestawienie wartości wykonanych prac i rozliczenie ich wartości, 
dokonuje ewentualnych korekt przedłożonych zestawień oraz potwierdza kwoty należne do 
zapłaty wykonawcy w ciągu  14 dni roboczych od dnia otrzymania zestawień. 

3) Po zatwierdzeniu przez zamawiającego zakresu i wartości wykonanych robót w sposób 
określony w punkcie 4, wykonawca wystawia fakturę VAT częściową za wykonanie ww. prac.  

4) Po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy wykonawca zgłasza zamawiającemu do odbioru 
przedmiot zamówienia oraz przedstawia zamawiającemu zestawienie wartości wykonanych 
prac i rozliczenie ich wartości. 

5) Zamawiający sprawdza  zestawienie wartości wykonanych prac i rozliczenie ich wartości, 
dokonuje ewentualnych korekt przedłożonych zestawień oraz potwierdza kwoty należne do 
zapłaty wykonawcy w ciągu  14 dni roboczych od dnia otrzymania zestawień.  

6) Po zatwierdzeniu przez zamawiającego zakresu i wartości wykonanych robót w sposób 
określony w punkcie 7, wykonawca wystawia fakturę VAT końcową za wykonanie przedmiotu 
umowy. Faktura wystawiana jest na kwotę ustaloną w ww. rozliczeniu, pomniejszoną o kwoty 
poprzednio zafakturowane na podstawie faktur częściowych.  
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§ 7 

Podwykonawcy 
 

1. Wykonawca powierzy podwykonawcom wykonanie następujących robót budowlanych 
stanowiących przedmiot niniejszej Umowy:  ………………………………………….... (firma podwykonawcy) 
……………………………….. (zakres powierzenia). 

2. Wykonawca zobowiązuje się przedstawić (o ile są znani) Zamawiającemu przed przystąpieniem 
do wykonywania zamówienia listę zawierającą nazwy oraz imiona i nazwiska oraz dane 
kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w realizację 
przedmiotu niniejszej Umowy. Wykonawca zobowiązuje się zawiadomić Zamawiającego o 
wszelkich zmianach danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji 
zamówienia, oraz przekazywać informację na temat nowych podwykonawców, którym zamierza 
powierzyć realizację przedmiotu niniejszej Umowy w okresie późniejszym. 

3. Zmiana podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w zakresie wykonania robót budowlanych 
stanowiących przedmiot Umowy, nie stanowi zmiany niniejszej Umowy, ale jest wymagana zgoda 
Zamawiającego na zmianę podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, wyrażona poprzez 
akceptację przedłożonego Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo. 

4. Jeżeli zamiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo zamówień 
publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca 
zobowiązany jest wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub 
Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego 
zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. 

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych 
podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

6. Umowa z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być 
dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie prac zleconych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 

2) przedmiotem umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie robót budowlanych, 
które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego Umową zawartą pomiędzy 
Zamawiającym a Wykonawcą; 

3) w umowie musi być określony termin wykonania zakresu robót powierzonego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 

4) wypłata wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy musi odpowiadać 
postanowieniom Umowy; 

5) przelew na osobę trzecią wierzytelności przysługujących podwykonawcy (lub dalszemu 
podwykonawcy) jest niedopuszczalny; 

6) podwykonawca może zlecić wykonanie części robót dalszym podwykonawcom . Fakt zlecenia 
części robót lub usług dalszym podwykonawcom nie zwalnia podwykonawcy z 
odpowiedzialności za prawidłowe wykonanie postanowień umowy.  

7. Umowa z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą powinna spełniać niżej wymienione 
wymagania tj.:  

1) umowa musi być zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności,  

2) w umowie musi być dokładnie określony zakres robót, które Wykonawca powierzy 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

3) w umowie musi być określony termin wykonania zakresu robót powierzonego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  
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4) umowa musi zawierać kwotę wynagrodzenia za roboty – kwota ta nie może być wyższa, niż 
wartość tego zakresu robót wynikająca z oferty Wykonawcy,  

5) wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo zostaje określone na co najmniej takim 
poziomie jakości, jaki wynika z Umowy. 

8. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień:  

1) uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zapłaty od 
Wykonawcy lub podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od 
zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez 
Wykonawcę wynagrodzenia podwykonawcy, 

2) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę podwykonawcy, od zwrotu 
zabezpieczenia należytego wykonania Umowy Wykonawcy przez Zamawiającego. 

9. Zawarcie umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez 
Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez podwykonawcę może nastąpić wyłącznie po 
akceptacji umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo oraz projektu zmiany takiej umowy, której 
przedmiotem są roboty budowlane, wraz z zestawieniem ilości robót i ich wyceną nie później niż 
5 dni przed jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy przedkładanego przez podwykonawcę 
lub dalszego podwykonawcę, wraz ze zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo 
o treści zgodnej z projektem umowy. 

11. Projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważany 
za zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 5 dni od dnia 
przedłożenia mu projektu nie zgłosi w formie pisemnej zastrzeżeń. 

12. Zamawiający zgłosi w terminie określonym w ust. 11 niniejszego paragrafu pisemne zastrzeżenia 
do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
szczególności w następujących przypadkach:  

1) niespełniania przez projekt wymagań określonych w Umowie lub Ustawie PZP,  

2) gdy projekt zawiera postanowienia dotyczące sposobu rozliczeń za wykonane roboty, 
uniemożliwiającego rozliczenie tych robót pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na 
podstawie Umowy. 

13. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o 
podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 11 niniejszego paragrafu Wykonawca, 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest przedłożyć zmieniony projekt umowy 
o podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia Zamawiającego. 

14. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub 
po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu, Wykonawca, 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność 
z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo w terminie 5 dni od dnia zawarcia tej 
umowy, jednakże nie później niż na 5 dni przed dniem skierowania podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy do realizacji robót budowlanych. 

15. Zamawiający zgłosi Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy pisemny sprzeciw 
do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
terminie 5 dni od jej przedłożenia w przypadkach określonych w ust. 12 niniejszego paragrafu. 

16. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana za 
zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 5 dni od dnia przedłożenia 
kopii tej umowy nie zgłosi do niej sprzeciwu w formie pisemnej. 

17. Wykonawca, podwykonawca, lub dalszy podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu Umowy, w terminie 5 dni od 
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dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % 
wynagrodzenia Wykonawcy. 

18. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie może zlecić podwykonawcy realizacji 
przedmiotu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku 
braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

19. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży wraz z kopią umowy o 
podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy, bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji. 

20. Powierzenie realizacji zadań innemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy niż ten, z 
którym została zawarta zaakceptowana przez Zamawiającego umowa o podwykonawstwo, lub 
inna istotna zmiana tej umowy, w tym zmiana zakresu zadań określonych tą umową, wymaga 
ponownej akceptacji Zamawiającego w trybie określonym w niniejszym paragrafie. 

21. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu niniejszej Umowy, 
jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, 
określonych Umową, nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy robót budowlanych, dostaw lub usług lub dotrzymania terminów 
realizacji tych robót. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niezwłocznie usunie 
na żądanie Zamawiającego podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę z terenu budowy, jeżeli 
działania podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na terenie budowy naruszają 
postanowienia niniejszej Umowy.  

 
§ 8 

Osoby nadzorujące i osoby upoważnione  
 

1. Osoby nadzorujące i osoby upoważnione, o których mowa w niniejszym paragrafie to osoby 
upoważnione przez Zamawiającego i Wykonawcę do działania w ich imieniu i na ich rzecz w 
trakcie wykonani umowy w kontaktach wzajemnych, a w szczególności do dokonywania 
wzajemnych uzgodnień, przekazywania dokumentów i informacji oraz do podpisywania 
protokołów. Osoby te nie są upoważnione do składania oświadczeń woli. 

2. Zamawiający ustanawia inspektora nadzoru ………………………………………………………………………………., 
nr tel.: ………………….……………., e-mail: ……………………………………………………………..…….. 

3. W przypadku nieobecności wyżej wymienionej osoby, obowiązki inspektora nadzoru nad 
wykonywanymi robotami budowlanymi pełnić będzie osoba wyznaczona przez Zamawiającego. 

4. Wykonawca ustanawia kierownikiem budowy, uprawnionym do bieżącej koordynacji robót 
budowlanych:  ..........................................................................................., nr tel.: ……….………………., 
e-mail: ………………………………………………………………………….. 

5. Wykonawca ma prawo do zmiany kierownika budowy pod warunkiem, że udowodni 
Zamawiającemu, że nowa osoba posiada doświadczenie lub kwalifikacje nie mniejsze niż 
określone w SIWZ w postępowaniu, o którym mowa w preambule i Zamawiający wyrazi na taką 
zamianę zgodę. 

6. Osobami upoważnionymi ze strony Zamawiającego są: …………………………………….………………………….. 
nr tel.: …..…………………………, e-mail: …………………………………………………………………….. 

7. Osobami upoważnionymi ze strony Wykonawcy są: …………………………………………………………………….. 
nr tel.: …..…………………………, e-mail: …………………………………………………………………….. 

8. Każda ze Stron jest uprawniona do zmiany osoby upoważnionej, o czym jest zobowiązana 
niezwłocznie zawiadomić drugą Stronę na piśmie, podając imię i nazwisko oraz numery i adresy 
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nowych osób upoważnionych – pod rygorem uznania za ważne i skuteczne czynności dokonanych 
przez uprzednio osobę upoważnioną lub z uprzednio osobą upoważnioną.  

9. Zmiany danych wskazanych w ust. 5 i ust.8 nie wymagają formy aneksu. 
10. Wszelkie informacje, oświadczenia, polecenia, porozumienia, potwierdzenia i inne pisma w 

sprawach dotyczących realizacji umowy przekazywane będą w formie dokumentowej (osobiście 
lub przez operatora pocztowego), faksem lub pocztą elektroniczną, na numery i adresy wskazane 
powyżej i będą podpisane wyłącznie przez osoby upoważnione, o których mowa powyżej. 

 
§ 9 

Rękojmia i gwarancja jakości 
 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym. Okres rękojmi wynosi ………….... miesięcy (liczba 
wskazana w ofercie) licząc od dnia następnego po dniu podpisania protokołu odbioru 
końcowego Przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu na wykonane roboty budowlane, stanowiące przedmiot 
Umowy, gwarancji jakości na okres 5 lat, licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy.  

3. Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad fizycznych Przedmiotu umowy w 
terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia otrzymania zgłoszenia o wadzie, a w uzasadnionym 
przypadku, w innym uzgodnionym przez strony terminie. W uzasadnionym przypadku, w 
szczególności ze względu na obiektywnie uzasadnione uwarunkowania techniczne usuwania 
wady, Zamawiający może wyrazić zgodę na piśmie pod rygorem nieważności na dłuższy termin 
usunięcia wady. 

4. W przypadku wystąpienia wady o charakterze nagłym i gwałtownym, uniemożliwiającej lub 
istotnie utrudniającej funkcjonowanie przedmiotu umowy, co do której konieczne jest podjęcie 
natychmiastowych działań naprawczych (awaria), Wykonawca zobowiązany jest do przystąpienia 
do usuwania zgłoszonej wady i odpowiedniego zabezpieczenia miejsca wystąpienia wady w 
czasie nie dłuższym niż 24 godziny licząc od daty i godziny zawiadomienia o wadzie. 

5. Okres gwarancji na element, którego dotyczy wada ulega wydłużeniu o czas niezbędny do 
usunięcia tej wady. 

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu Umowy również po okresie rękojmi, 
jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

7. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad w wyznaczonym terminie lub 
usunie wady w sposób nienależyty, Zamawiający może powierzyć usunięcie wad podmiotowi 
trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

8. Usunięcie wad następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy.  
9. Każdorazowo z czynności podejmowanych w związku usuwaniem wad będą sporządzone 

protokoły, zawierające opis dokonanych czynności i wykaz stwierdzonych wad oraz terminy ich 
usunięcia. 

10. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń o 
naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w przepisach prawa cywilnego.  

 
§ 10 

Kary umowne 
 

1. Strony zobowiązują się do zapłaty kar umownych w następujących przypadkach i wysokości: 
1) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% kwoty określonej § 6 ust. 1 

niniejszej umowy w przypadku odstąpienia przez Wykonawcę od umowy z winy  
Zamawiającego. 

2) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w przypadku: 
a) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 

- w wysokości 10% kwoty określonej § 6 ust. 1 niniejszej umowy, 
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b) nieprzekazaniu Zamawiającemu harmonogramu robót w terminie określonym w § 2 ust. 
2 pkt 3) - w wysokości 100,00 zł brutto za każdy dzień zwłoki, 

c) zwłoki w stosunku do terminu określonego w § 4 ust. 2  – w wysokości 2 000,00 zł brutto  
za każdy dzień zwłoki,  

d) zwłoki w usunięciu wad przedmiotu umowy stwierdzonych w okresie rękojmi – w 
wysokości  500,00 zł brutto za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu określonego w 
§ 9 ust. 3 i ust. 4, za każdą wadę, 

e) braku zapłaty, lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy - w wysokości 0,05% nieterminowo zapłaconego wynagrodzenia 
należnego takiemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za każdy dzień zwłoki, 

f) dopuszczenia do realizacji Inwestycji przez podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców robót budowlanych przed zawarciem z nimi umowy o wykonanie robót 
budowlanych, której projekt został zaakceptowany przez Zamawiającego – w wysokości 
3 000,00 zł brutto za każdy przypadek, 

g) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo w terminie 
określonym w § 7 ust. 10, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej 
zmiany - w wysokości 1 000, 00 zł brutto za każdy taki przypadek, 

h) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 
określonym w § 7 ust. 14 - w wysokości 2 000,00 zł brutto za każdy taki przypadek, 

i) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi lub dostawy w terminie określonym w § 
7 ust. 17 – w wysokości  2 000,00 zł brutto za każdy taki przypadek, 

j) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości        
2 000,00 zł brutto za każdy taki przypadek, 

k) w przypadku niespełnienia przez Wykonawcę, lub podwykonawcę wymogów 
określonych w §3 ust. 1, lub gdy Wykonawca nie przedstawi Zamawiającemu w terminie 
dokumentów, o których mowa w §3 ust. 2 i ust. 3, Zamawiający uprawniony będzie do 
naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 2 000,00 zł brutto – za każdą taką 
osobę, co do której ustalono, że nie pracuje w oparciu o umowę o pracę, za każdą 
niezatrudnioną osobę bezrobotną   lub co do której nie przedłożono wymaganych 
dokumentów. 

2. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości 
rzeczywiście poniesionej szkody. 

3. Wykonawca wyraża zgodę, by naliczone kary umowne były potrącane z należności za wykonane 
prace. 

4. Łączna wysokość kar umownych  należnych Zamawiającemu nie może przekroczyć 30% całości 
wynagrodzenia  określonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy. 

 
§ 11 

Odstąpienie od umowy 
 

1. Strony mają prawo odstąpić od umowy w okolicznościach przewidzianych prawem, a także 
ustalonych w niniejszej umowie. 

2. Odstąpienie od umowy nie zwalania Stron z zachowania zobowiązań opisanych postanowieniami 
umowy, które regulują postępowanie w przypadku odstąpienia, m. in. dotyczących 
zabezpieczenia terenu budowy, kar umownych, rozliczeń. 

3. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy, jeżeli Wykonawca: 
1) z przyczyn zawinionych nie wykonuje Umowy lub wykonuje ją nienależycie i pomimo 

pisemnego wezwania Wykonawcy do podjęcia wykonywania lub należytego wykonywania 
Umowy w wyznaczonym, uzasadnionym technicznie terminie, nie zadośćuczyni żądaniu 
Zamawiającego; 
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2) bez uzasadnionej przyczyny przerwał wykonywanie robót na okres dłuższy niż 7 dni 
roboczych i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nie podjął ich w 
okresie 7 dni roboczych od dnia doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania; 

3) z przyczyn zawinionych nie przystąpił do odbioru terenu budowy albo pozostaje w zwłoce z 
realizacją robot tak dalece, że wątpliwe jest dochowanie terminu zakończenia robót; 

4) podzleca roboty lub dokonuje cesji Umowy lub jej części bez zgody Zamawiającego; 
5) zostanie postawiony w stan upadłości lub zostanie otwarta likwidacja przedsiębiorstwa 

Wykonawcy; 
6) nie posiada ważnej polisy OC; 
7) nie usunął istotnych wad zgłoszonych przez Zamawiającego lub organ nadzoru budowlanego 

w toku realizacji robót budowlanych, pomimo dodatkowego pisemnego wezwania 
Zamawiającego i wyznaczenia mu w tym celu dodatkowego 15-dniowego terminu. 

4. Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy również w przypadku, gdy wystąpi konieczność 
dwukrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
lub wystąpi konieczność dokonania bezpośrednich zapłat podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy na sumę większą niż 5 % wartości wynagrodzenia określonego w § 6 umowy. 

5. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, Zamawiający 
może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach; w tym przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego 
z tytułu wykonania części Umowy. 

6. Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji jakości w zakresie określonym w Umowie na część 
zobowiązania wykonaną przed odstąpieniem od Umowy. 

7. W przypadku odstąpienia od umowy po rozpoczęciu wykonywania przedmiotu umowy, ale przed 
jego całkowitym wykonaniem, Strony obciążają następujące obowiązki: 
1) w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego Wykonawca zabezpieczy przerwane prace i 

roboty, w zakresie obustronnie uzgodnionym, pod nadzorem inspektora nadzoru, na koszt 
Strony odpowiedzialnej za odstąpienie od umowy. Jeżeli odstąpienie od  umowy nastąpiło z 
przyczyn, za których wystąpienie nie jest odpowiedzialna żadna ze Stron albo przyczyny te są 
sporne, koszty zabezpieczenia prac robót Strony poniosą po połowie; 

2) w terminie wskazanym w pkt. 1) Wykonawca zgłosi Zamawiającemu do odbioru prace i 
roboty przerwane oraz roboty zabezpieczające, a następnie Wykonawca i inspektor nadzoru 
dokonają niezwłocznie ich inwentaryzacji, której efektem będzie protokół inwentaryzacji 
wskazujący osobno prace i roboty przerwane oraz roboty zabezpieczające; 

3) Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty zrealizowane (ale do czasu 
odstąpienia od umowy nieodebrane i niezapłacone); 

4) w terminie 7 dni po zakończeniu inwentaryzacji, o której mowa w pkt 2) Wykonawca usunie z 
terenu budowy materiały, sprzęt i urządzenia zaplecza budowy przez niego dostarczone, a 
także przekaże protokolarnie Zamawiającemu teren budowy. 

 
§ 12 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości  5 % wartości wynagrodzenia 
brutto, o którym mowa w § 6, tj. …………………….. zł, zostało wniesione przed zawarciem umowy 
w formie ………………………..… 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 
zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 
Umowy przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego 
wobec Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

3. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby zabezpieczenie należytego wykonania Umowy 
zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rękojmi za wady. 



 

str. 14 
 

4. Kwota w wysokości ………………………… zł (słownie: …………………………………………) stanowiąca 70 % 
zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, zostanie zwrócona w terminie 30 dni od dnia 
podpisania protokołu odbioru końcowego robót. 

5. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady wynosząca 30 % 
wartości Zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tj. …………………………. zł (słownie: 
……………………..……..…) , zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie tego okresu. 

6. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia 
należytego wykonania Umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach ustawy 
Prawo zamówień publicznych, pod warunkiem, że zmiana formy zabezpieczenia zostanie 
dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

7. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i 
zachowuje swoją ważność na czas określony w Umowie. Zabezpieczenie należytego wykonania 
Umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone wraz z odsetkami wynikającymi z umowy 
rachunku bankowego Zamawiającego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o 
koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek 
Wykonawcy. 

8. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, 
jeżeli jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem 
lub nienależytym wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 dni od dnia 
otrzymania przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty.  

 
§ 13 

Zmiany umowy 
 
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, poza zmianami nieistotnymi wymagają formy pisemnej pod 

rygorem nieważności. Umowa może ulec zmianie zgodnie z art. 144 ustawy PZP. 
2. Zamawiający przewiduje możliwość wprowadzenia zmian do umowy w następujących 

przypadkach: 
1) nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ 

na realizację umowy, w takim przypadku ulegną te zapisy umowy dla których zmiany 
przepisów prawa są relewantne; 

2) nastąpi zmiana stawki podatku VAT; w takim przypadku ulegnie zmianie kwota brutto 
wynagrodzenia, a kwota netto pozostanie bez zmian, 

3) wydłużenie terminu  wykonania umowy o czasookres trwania poniżej wskazanych 
okoliczności, w zakresie w jakim będą one miały wpływ na wydłużenie terminu w przypadku 
gdy zaistnieją okoliczności niezależne od Stron, uniemożliwiające terminowe wykonanie 
umowy, a w tym: 
a) opóźnienie przekazania terenu budowy; 
b) wystąpienie siły wyższej; za siłę wyższą uznaje się okoliczności o charakterze 

zewnętrznym, mające nadzwyczajny charakter, nie dające się przewidzieć, oraz którym 
nie można zapobiec; w szczególności są to zdarzenia o charakterze katastrof 
przyrodniczych (np. powodzie, huragany, trzęsienia ziemi) lub nadzwyczajne zaburzenia 
życia zbiorowego (wojna, stan wyjątkowy, ogłoszenie stanu klęski żywiołowej); nie 
uznaje się za siłę wyższą strajku, wzrostu cen materiałów, wyrobów, urządzeń lub usług; 

c) wystąpienie nieprzewidywalnych warunków geologicznych, archeologicznych lub 
terenowych (w szczególności niewypały i niewybuchy) oraz konieczność wykonania 
dodatkowych badań lub ekspertyz; 

d) konieczność wprowadzenia istotnych zmian w projekcie budowalnym; 
e) wystąpienie niezależnych od Wykonawcy opóźnień w wykonaniu robót związanych z 

przyłączeniem mediów. 
3. Dopuszcza się zmiany Umowy w przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych lub 

zamiennych, których nie dało się przewidzieć na etapie zawierania Umowy, jeżeli wprowadzenie 
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robót zamiennych jest konieczne do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy oraz nie 
powoduje rozszerzenia przedmiotu zamówienia w stosunku do przedmiotu określonego w 
Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oraz wynikającego z treści oferty Wykonawcy.  

 
§ 14 

Postanowienia końcowe 
 
1. Spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy 

miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy prawa polskiego, 
w tym Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane oraz ustawy Prawo zamówień publicznych.  

3. W przypadku gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy okazało się nieważne lub bezskuteczne 
nie wpływa to na ważność i skuteczność pozostałych jej postanowień. W takim przypadku Strony 
zastąpią postanowienie uznane za nieważne lub bezskuteczne, innym, zgodnym z prawem, 
realizującym możliwie najbardziej cel niniejszej Umowy. 

4. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.  

 
Wykaz załączników stanowiących integralną część niniejszej umowy: 
1. Załącznik nr 1 – specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych 
2. Załącznik nr 2 – przedmiar 
3. Załącznik nr 3 – harmonogram wykonania robót 
4. Załącznik nr 4 – wykaz podwykonawców (zostanie dołączony po jego opracowaniu zgodnie z 

procedurą zatwierdzania podwykonawców określoną w umowie) 
5. Załącznik nr 5 – kserokopia dowodu wniesienia zabezpieczenia 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY        WYKONAWCA 
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