UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Stonowice

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Zgodnie z uchwatg Nr XI1V/80/2019 z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czgéci obrebu
ewidencyjnego Stonowice przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwatla objeto wie$ Stonowice wraz z przylegajacymi gruntami rolnymi. Ze wzgledu
na brak pozytywnych opinii Powiatowego oraz Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego oraz RDOS
dotyczacego terenéw przysziej eksploatacji kruszyw, postanowiono plan miejscowy uchwali¢c w
dwoch etapach. Pierwszym, obejmujacym tereny nie przeznaczone pod eksploatacje kruszywa oraz
drugim, w potencjalnej eksploatacji kruszywa.
Na obszarze sporzadzenia planu miejscowego obowigzujg trzy plany miejscowe:
— plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno z roku 1997 (Uchwata
Rady Gminy Brzezno Nr XXVII/117/97 z dnia 12.12.1997 1.);

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla wsi
Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/28/2003 z dnia 28 marca 2003 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Brzezno dla czg¢sci obrebu Stonowice,
Peczerzyno, Potchleb, Wilczkowo i Brzezno (Uchwata Rady Gminy w Brzeznie Nr XI/35/07
z dnia 8 sierpnia 2007 r.).

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W planie zawarto ustalenia m.in.: dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zapewniajace rozwo]j zabudowy oraz skutecznie chronigce walory kulturowe i przyrodnicze
terenow opracowania planu miejscowego.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztalttowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu  miejscowego  okre$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w powigzaniu
z istniejagcym ukladem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw zostaty
réwniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 3 — tj.
przepisach szczegotowych. Przepisy te okres$laja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatdow wykonczeniowych obiektow.



2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Chronione sa glownie poprzez zapisy §8 oraz przepisy szczegotowe dotyczace kazdego
z terenow. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow powierzchni
zagospodarowania, gabaryty budynkdéw oraz intensywno$¢ zabudowy.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych:
Ponizej zawarto fragment tekstu planu dotyczacy §rodowiska:

1.

10.

11.
12.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub

siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze moggcych wplyngc negatywnie na gatunki dla

ochrony ktérych zostat wyznaczony sgsiadujgcy obszar Natura 2000.

Obowiqzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujqcych roslin, grzybow, zwierzqt oraz

siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigc:

1) moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjgtkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci
i obiektow infrastruktury technicznej.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na

dziatkach sgsiednich.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczen dla

srodowiska wodnogruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,

technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji

dopuszczonej funkciji.

W celu ochrony wod podziemnych zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania paliw,

smarow i innych substancji moggcych negatywnie wplyngé na ich czystosé, a w miejscach

wymiany smarow i uzupetniania paliw nakazuje si¢ uszczelnienie podfoza.

Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore mogq doprowadzi¢ do jego degradacji

W tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego

przeznaczonymi). Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

Ucigzliwosci  dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscig,

a powodowane przez hatas, odory, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne

i promieniowanie, nie mogq powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terendw, zgodnie z przepisami

odrebnymi, w szczegolnosci o ochronie srodowiska.

Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sq

przeznaczone do wycinki, nalezy wykonac¢ w sposob niepowodujgcy zagrozen dla systemu

korzeniowego oraz dla pni drzew.

Ustala sie zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig

wycinki niezbednych drzew dla celow sanitarnych. Dopuszcza si¢ rowniez niezbedng

wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane potrzebq realizacji sieci infrastruktury

technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy zgodnej z

przeznaczeniem.

Do ksztaltowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkow uznanych za inwazyjne.

W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu w

srodowisku - dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) ,,MN” —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ,,MW?” —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



3) ,,RM?” -jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) ,US”, ,MNML”, ,MLUT”, ,MNMLUT” — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) ,MNU”, ,MW,U"” —jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

13. Strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu 0d ogniw fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy powyzej
100 kW nie moze wykracza¢ poza granice terenow ,,P.1", ,,P.2".

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu:

— nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

— na obszarze objetym sporzadzeniem planu zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne dla ktorych wyznaczono strefy ,,WII” oraz ,,WIII” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:

- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;

- tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Dla obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem

cywilnym i wojskowym.

Dla przebiegajacej przez teren opracowania sieci elektroenergetycznej linii SN ustala si¢

strefe ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie

poziomym, o$ symetrii wyznaczaja stupy).

Walory ekonomiczne przestrzeni

Na wigkszo$ci terenow objetych sporzadzeniem planu utrzymuje si¢ lub nieznacznie

modyfikuje przeznaczenie terenu wynikajace z ustalen zmienianych planéw miejscowych. Na

czesci terenow ustalono nowe przeznaczenie terenu, w zwigzku z tym ich warto§¢ wzrosta.

Dla tych terenéw ustalono stawke procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci.

Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi  okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci

w maksymalnie mozliwy sposob. Tereny objete opracowaniem planu miejscowego

naleza w wigkszosci do osob fizycznych lub gminy Brzezno. Czg¢$¢ zmian w planie

miejscowym wynika ze ztozonych wnioskoéw wiascicieli i mieszkancow gminy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronnos$ci Panstwa, nie wystgpuja tereny zamknigte oraz

ich strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostat przestany do instytucji

odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w §15 zawiera ustalenia dotyczace ksztattowania terenow o charakterze

publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego w §12 i §13 ustala sie zasady dotyczace

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan
miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.
Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udzialem spoleczenstwa.
W szczegdlnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu oraz mozliwosci
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wytozenia
projektu planu do wgladu. Plan miejscowy wytozony zostat od ................. r. do
................. r. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonym terminie, ztozono/nie ztozono
uwag.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wodg.
Ustalenia planu miejscowego przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody
dla celow zaopatrzenia terenu opracowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre§lajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

whnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zrownowazenia interesu publicznego

z interesem wilascicieli prywatnych. Ustalenia planu przeznaczajg teren, zgodnie
z wnioskami witascicieli, pod zainwestowanie zwigzane gtoéwnie z mieszkalnictwem.
Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wlasnosci nie
zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny

Plan miejscowy wyznacza nowe tereny pod lokalizacj¢ terenow publicznych — m.in.
sciezki rowerowej wokoét jeziora. Wyznaczenie terendw inwestycyjnych stanowi realizacje
zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W
trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkow finansowych,
z ktorej wynika, ze do budzetu gminy wptyng dochody m.in. z tytutu podatkow. Zostaty
rowniez przeprowadzone analizy srodowiskowe w oparciu o prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz przeanalizowano aspekt spoteczny — w przypadku realizacji inwestycji
publicznych — gmina poniesie koszty z tym zwigzane.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy



Obszar objety planem miejscowym obejmuje wie§ Slonowice wraz z przyleglymi
terenami rolnymi. Sa to tereny zagospodarowane obicktami zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, obstugi rolnictwa i tereny niezagospodarowane. Plan dopuszcza rozbudowe
istniejacych obiektow 1 lokalizacje nowych, ustalajac jednocze$nie zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy, co ma na celu
ksztattowania tadu przestrzennego.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowiaca rozbudowe
istniejacych obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terendw objetych
planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki ,,Analizy zmian W
zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Brzezno wraz z ocena aktualno$ci
obowigzujacych dokumentéw planistycznych” przyjetej Uchwatg Nr XI1X/112/2020 Rady
Gminy Brzezno z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy obowigzujacy na terenie opracowania od
1997 r. zostal wskazany do zmiany. Nadmieni¢ nalezy rowniez, iz zgodnie z analiza nalezy
»Nalezy dgzy¢ do jak najszybszego ukonczenia prac nad rozpoczetymi, ale nieuchwalonymi do
tej pory planami miejscowymi”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i dochody

z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, m.in.

1Z:

realizacja ustalen planu bedzie mogla wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia przez gming
naktadéw na budowe terenow komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

uchwalenie planu i uzbrojenie terendéw moze spowodowal¢ wzmozony ruch w obrocie
nieruchomosciami 1 przynies¢ gminie dochody z optat (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, oplata adiacencka),

uchwalenie planu moze spowodowa¢ wzrost dochodow z: optat adiacenckich, podatku od
nieruchomosci oraz oplaty planistycznej,

prognoza skutkow finansowych nie uwzglednia kosztow realizacji wydatkow na cele mozliwe
do realizacji na gruntach nalezacych do gminy — w chwili obecnej trudno jest okresli¢
planowane inwestycje.



