Uchwala Nr.............. /2024
Rady Gminy Brzezno z dnia ......... 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno w cz¢$ci obrebu ewidencyjnego Brzezno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/76/2019 Rady Gminy Brzezno z dnia 18 listopada 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Brzezno i po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
przyjetego uchwata Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r. i
zmienionego uchwata Nr XXXI1/191/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 kwietnia 2022 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Brzezno, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 9,4866 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in.
na: realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, ustugowej,
ogrodow dziatkowych oraz infrastruktury technicznej.

82. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego w obrebie Brzezno w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik
nri;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno stanowiacy zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

83. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
gospodarczo-garazowy;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) kalenica réwnolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ potozenie gtownej
kalenicy budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 3°;

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora wyznacza tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
i okreslong w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkéw na dziatkach;
okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wigcej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast
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zadaszenie nad wejsciem do budynku, balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku nie
wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, podziemnych
czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktére mozna lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czgsci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu miejscowego linig
rozgraniczajaca i oznaczony symbolem literowym, dla ktoérego sformutowano zapisy
przepisow szczegolowych;

ushugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujgce negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m.in. emisjg pyldow 1 gazdéw, odoréw, hatasu,
promieniowania.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach
rozgraniczajacych

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenéw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
3) IT - teren infrastruktury technicznej;

4) R -teren rolniczy;

5) ZLe — zadrzewienia;

6) ZD - teren ogrodow dziatkowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepisow prawa.

Na terenie MW,U.1 mozliwa jest realizacja na dzialce budowlanej dopuszczonych
przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym realizacji tylko jednego z nich.
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W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia
kierunku kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorej
zlokalizowany ma zosta¢ budynek.

Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu facznosci publiczne;.

Na poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, placow i zieleni.

W dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych, lukarn oraz potaci

dachowych o dowolnym nachyleniu nad Iukarnami, tarasami, wej$ciami i wykuszami. W

dachach ptaskich dopuszcza sie lokalizacje §wietlikow dachowych.

Okreslona w ustaleniach szczegoétowych geometria dachéw nie dotyczy geometrii dachow

budynkdéw pomocniczych dobudowanych do budynkdw o funkcji podstawowej.

Dopuszcza sie prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terendw.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona

W przepisach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dziatek sgsiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania
stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Dla dziatlek wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury, doj$¢ i

dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja ustalenia

dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie

czynnej, okreslone w przepisach szczegétowych.

87.  Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci.
Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

88. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

1.

Czg$¢ obszaru opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura

2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ zasady

zagospodarowania oraz zakazy okre§lone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci

0 ochronie przyrody.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan moggcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub

siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze mogacych wptynaé negatywnie na gatunki dla

ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz

siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na

dziatkach sgsiednich.



89.

§10.

§11.

§12.

6. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnogruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.

7. W celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw,
smardw i innych substancji mogacych negatywnie wptynac na ich czysto$¢, nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan technicznych, ktore nie dopuszcza do zanieczyszczenia srodowiska.

8. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenoéw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji
W tym: wysypywania gruzu, skladowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi). Zakazuje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych.

9. Ucigzliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia,
a powodowane przez hatas, odory, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci o ochronie §rodowiska.

10. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg
przeznaczone do wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu
korzeniowego oraz dla pni drzew.

11. Ustala si¢ zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscia
wycinki niezbednych drzew dla celow sanitarnych. Dopuszcza si¢ rowniez niezbedng
wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane potrzeba realizacji sieci infrastruktury
technicznej 1 komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy i
zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem.

12. Do ksztattowania zieleni nie wprowadzac roslin z gatunkow uznanych za inwazyjne.

13. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku - dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW,U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych.

Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny
gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzZytkowania

terendw:

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobow
oraz termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego



Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

zapewniaja: droga powiatowa nr 1072Z oraz drogi gminne i wewnetrzne lezace poza

obszarem opracowania planu miejscowego.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

samochodow:

a) dla zabudowy ustugowej - na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej minimum
2 miejsca;

b) dla zabudowy ustug publicznych — na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
minimum 2 miejsca;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,

C) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objetego wymogiem lokalizacji

miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 5.

W przypadku budynkéw mieszkalnych do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza

si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach.

813. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

L.

Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze

wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci
oraz zapewnia wlasciwa, zgodna z ustaleniami planu obstuge terenu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym

przeznaczeniu, o ile okreSlone w przepisach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz

mozliwosci jego zabudowy i zagospodarowania, zostang zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ ustala

sie:

1) zaopatrzenie obszar6w objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidlowej i
bezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego projektowanego przytacza lub sieci
realizowanych dla potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociaggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o S$rednicy niezbednej do
prawidtowej obstugi terenu;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

4) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celow obrony cywilnej lub ze
wzgledoéw technologicznych jako dodatkowe lub awaryjne Zrodto zaopatrzenia;

5) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi zasad ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow

ustala si¢:

1) $cieki nakazuje sie¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;



2)

3)

w

ustala si¢ realizacje projektowanych przewodow o srednicy niezbednej do prawidlowe;j
obstugi terenu;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
odbiornikow $ciekow — zbiornikow przydomowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
poprzez budowe systemu kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci,
odprowadzenie wbd, powierzchniowo w grunt, poprzez studnie chtonne lub za pomocg
innych rozwigzan zamiennych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
powierzchniowo w grunt, poprzez studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan
zamiennych;

dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikdw;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczania do gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;

ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczac
jego chionnosci;

sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbgdne;j
do prawidlowej obstugi terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala sig:

1)
2)
3)

4)

zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz ze
zrodet energii odnawialnej;

dopuszcza si¢ zasilanie dziatlek budowlanych poprzez stacje transformatorowa
wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana oraz stosowanie stacji kontenerowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenow
niewydzielonych w planie pod infrastrukture techniczng;

dopuszcza sie budoweg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nN na terenach przeznaczonych pod
MN oraz MW, U - rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie
jako linii kablowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow Dbytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego
ci$nienia;

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociagdéw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi; w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ statych sktadow 1 magazyndéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;

dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;
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5) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszaca w
celu gazyfikacji obszaru;

6) w strefie kontrolowanej gazociggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowg nowych sieci
gazowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zbiorcze i indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepta  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci

telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obshugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk smieci, wylewisk $ciekow;

2) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikoéw
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki
odpadow obstugujacych wiecej niz jedna dziatke.

Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

L.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych
terenow w przepisach szczegotowych.

Dla nieruchomosci, dla ktorych nie nastapil wzrost wartosci, nie podejmuje si¢ ustalen
przedmiotowej stawki.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

L.

W granicach obszaru obj¢tego sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepuja tereny i
przestrzenie publiczne.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji linii

elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdhuz tras ich przebiegu pas ochronny wolny od

zabudowy:

1) pas ochronny dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach
linii liczac od osi linii;

2) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach
linii liczgc od osi linii;

3) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 15 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii
liczgc od osi linii;



4) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,0 m po obu stronach
linii liczac od osi linii;
5) o$ symetrii strefy ochronnej wyznaczaja stupy oraz linia kablowa;
6) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;
7) w pasie ochronnym:
a) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez,
masztow, itp.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

817. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MN.1” o powierzchni ok. 0,7174 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
blizniacze, budynki pomocnicze;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 55%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
—  budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachdéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych -
od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi powiatowej;
— budynki pomocnicze - kalenica réwnolegta lub prostopadta do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi powiatowej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 10,0 m
od granicy obszaru opracowania planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,12 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi powiatowej na dziatce nr 246 znajdujgce si¢ poza
granicami obszaru opracowania planu;
ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzujg przepisy §16 ust. 1;
2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.



818. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MN.2” o powierzchni ok. 0,5712 ha, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
blizniacze, budynki pomocnicze;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 55%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5, (0,75 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachdéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych -
od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi gminnej na dzialce nr 247/269;

— budynki pomocnicze - kalenica rownolegta lub prostopadta do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi gminnej na dzialce nr
247/269;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m
oraz 6,0 m od granicy obszaru opracowania planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,12 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi gminnej na dziatce nr 247/269 znajdujace si¢ poza

granicami obszaru opracowania planu;

ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren potozony jest czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska"
PLB320019, obowigzujag w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

819. Dla terenu oznaczonego symbolem ,MW,U.1” o powierzchni ok. 0,6749 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

przeznaczenie terenu — - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy

ustugowej;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki pomocnicze, budynki ustugowe, budynki
mieszkalno-ustugowe;

2) maksymalna powierzchnia sprzedazy — do 200 m?;

3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;



zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 30%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,2, (1,6 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy - do 15,0 m;
— budynek ustugowy — do 10,0 m;
— budynki pomaocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie i dwuspadowe;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 8,0 m
i 10,0 m od granicy obszaru opracowania planu;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge gminng na dziatce nr 247/269 oraz droge
powiatowa na dziatce nr 246 znajdujace si¢ poza granicami obszaru opracowania planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;
ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren przebiega siec elektroenergetyczna — obowiazujg przepisy §16 ust. 1;
b) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§20. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,1T.1” o powierzchni ok. 0,0030 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej.;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 0%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachow — dachy dowolne;
b) wysokos¢ zabudowy - do 5,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — po
granicach terenu elementarnego;

zasady obstugi komunikacyjnej — posredni dostep do drogi gminnej na dziatce nr 247/269

poprzez ZD.1;

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - teren potozony jest w granicach obszaru



Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim przepisy odr¢bne z zakresu
ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z 814 ust.2.

821. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,ZD.1” o powierzchni ok. 1,6590 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

o1

przeznaczenie terenu — teren ogrodow dziatkowych;

zasady zagospodarowania terenu:

1) ogrody dziatkowe (budynki, altany dziatkowe, pomieszczenia sanitarne itp.) wraz z
niezbedna infrastruktura, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ realizacje plenerowych urzadzen sportowych np.: sitowni, Sciezki
zdrowia, place zabaw dla dzieci;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 80%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 6,0 m;
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 15° do 35°;
d) uktad kalenicy — nie ustala si¢;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od
granicy obszaru opracowania planu miejscowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,05 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez przylegla droge gminng na dziatce nr 247/269;

ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzujg przepisy §16 ust. 1;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

822. Dla terenu oznaczonego symbolem ,Zl.e.1” o powierzchni ok. 0,9523 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — zadrzewienia;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zadrzewienia i zakrzaczenia, uzytki rolne;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc odpoczynku i rekreacji (place zabaw, parki linowe,
wiaty, altany, itp.), miejsca do parkowania, zielen urzgdzong i izolacyjna;

3) Sciezki piesze i pieszo-rowerowe;

4) zakaz lokalizacji budynkdw;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;



4.

zasady obshugi komunikacyjnej — z drogi powiatowej na dziatce nr 246 znajdujace si¢ poza

granicami obszaru opracowania planu;

ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem ,R.1” o powierzchni ok. 4,9088 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze, pola, taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia $rodpolne, oczka
wodne;

2) drogi transportu rolnego;

3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 2.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

824. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:

81.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gming i inne podmioty.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspoélnie przez gming i inne podmioty to:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont sieci wodociggowe;j;

2) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont systemu kanalizacji sanitarnej;

3) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont systemu kanalizacji
deszczowej.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej - budowa, rozbudowa, przebudowa oraz
modernizacja i remont systemu drogowego.

5. Zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§2.

1. Realizacja inwestycji wymienionych w 81, ust 3, 4, 5, zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowiazujace przepisy, w tym m.in.: ustawe¢ Prawo budowlane, ustawe Prawo zamowien
publicznych, ustawe o samorzadzie gminnym, ustawe o gospodarce komunalnej, ustawe Prawo
ochrony $rodowiska, ustawe Prawo energetyczne, ustawe o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawe o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach,
ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

83.

Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

84,



Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), inwestycje b¢da finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowa;

2) kredytow i pozyczek;

3) udziatow innych podmiotow na podstawie odrebnych uméw i porozumien.

85.
Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionej
w §1 ust. 3 beda przedmiotem uméw zainteresowanych stron.



Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Brzezno z dnia ...............

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czeSci
obrebu ewidencyjnego Brzezno, dostepne sg pod adresem:



