ZARZADZENIE NR 2/2020
WOJTA GMINY BRZEZNO
7 dnia 15.01.2020r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Brzezno

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2019.506 t.j.), art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2018.2204 t.j.) zarzadza si¢ co
nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Brzezno na lata
2020-2022, stanowiacy zalacznik do zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia nr 2/2020

Wojta Gminy Brzezno

Z dnia 15.01.2020r.

W sprawie przyje¢cia Planu Wykorzystania Zasobu
Nieruchomos$ci Gminy Brzezno na lata 2020-2022

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY BRZEZNO
NA LATA 2020-2022
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I PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomogdciami (t.J. Dz.U.2018.2204) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy 1 nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy
Brzezno gospodaruje Wojt Gminy Brzezno, w szczegdlnosci poprzez:

1. Ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

Zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,

Sporzadzanie planéw wykorzystania tych nieruchomosci,

Zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
Wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci do zasobu,
Wydzierzawienie, wynajmowanie, uzyczanie nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu,

7. Podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci
w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych spraw rzeczowych na
nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
o0 roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, sktadanie wnioskow
o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Brzezno oraz wpis
w ksiedze wieczystej.

Wojt Gminy Brzezno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, kierujac sie przy tym zaspokojeniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

o5 b s LB

Na podstawie art. 25 ust. 112, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 311 d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2018.2204) Wojt
Gminy Brzezno sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktory
powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci;
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3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Brzezno na
lata 2020-2022 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazde;j
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie. Gminny zasoéb nieruchomosci bedzie wykorzystany
zgodnie z wiazgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty
z uchwal budzetowych, przepisow prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami
Rady Gminy w Brzeznie podejmowanymi w sprawach zwiazanych
z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi miedzy innymi nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy
niz trzy lata.

II ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU
Ogdlna powierzchnia gruntéw stanowigcych mienie komunalne Gminy Brzezno
na dzien 31.12.2019r. wynosi 227,1751 ha (w tym wspolwlasnosc)
W zasobie gruntow komunalnych posiadamy:
e 137,7109 ha — drogi i grunty zajete pod drogi
e 7,2653 ha — lasy
- dz. 243/20 obreb Brzezno 0,4210 ha
- dz. 17 obreb Karsibor 0,3397 ha
- dz. 140/1 obreb Karsibor 0,1959 ha
- dz. 351 obrgb Peczerzyno 0,1777 ha
- dz. 352 obreb Peczerzyno 0,1433 ha
- dz. 45 obreb Przyrzecze 5,5243 ha
- dz. 27 obreb Stonowice 0,4634 ha
e 3,5812 ha — cmentarze
- dz. 130obrgb Koszanowo 0,23 ha — nieczynny,
- dz. 86 obreb Pétchleb 0,2381 ha — nieczynny,
- dz. 12/1 obreb Przyrzecze 0,4723 ha — nieczynny,
- dz. 605 obrgb Rzepczyno 0,3805 ha — nieczynny,
- dz. 22 obreb Rzepczyno 1,0857 ha
- dz. 158 obreb Stonowice 0,5545 ha — nieczynny
- dz. 55 obreb Wiectaw 0,42 ha — nieczynny
- dz. 93/1 obreb Wilczkowo 0,2001 ha — nieczynny
e 78,6177 ha — pozostate grunty
- wydzierzawione dla osob fizycznych 21 zawartych umoéw
dzierzawnych - taczna pow. 33,4334 ha
- umowa uzyczenia czesci nieruchomosci nr 243/20 w Brzeznie (ok.
0,28ha) - Liga Obrony Kraju (nicodptatnie),
- dziatki z przeznaczeniem na garaze, ogrodki w Brzeznie — 0,0094
ha dz.247/231, 247/244
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- pozostate grunty w bezposrednim zarzadzie gminy jako place,
dziatki pod zabudowe, tereny zielone, boiska, nieuzytki,

. Obiekty komunalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Brzezno

1) lokale mieszkalne

Brzezno — 3 szt.

Karsibor — 2 szt.

Koszanowo — 1 szt.

Peczerzyno — 2 szt. (plus 2 po jednym pokoju)
Potchleb — 1 szt.

Przyrzecze — 3 szt.

Stonowice — 7 szt.

2) Budynki niemieszkalne

Budynek urzedu gminy — Brzezno,

Budynki gospodarcze przy Urzgdzie Gminy Brzezno

Udziat 3063/1000 w budynku adm. — telek. — Brzezno,

Udziat 6140/10000 w biurowcu po PGR (biura GOPS, biblioteka)
- Brzezno,

Budynki szkolne (budynek gléwny szkoly, igcznik, sala
gimnastyczna, przedszkole) — Brzezno,

Udziat w budynku po szkole (punkt przedszkolny) - Stonowice

3) Budynki OSP i straznice: Brzezno, Rzepczyno, Stonowice

4) Swietlice: Karsibor, Koszanowo, Peczerzyno, Przyrzecze, Potchleb,
Rzepczyno, Stonowice, Wiectaw, Wilczkowo

5) Oczyszczalnie sciekéw: Brzezno

6) Hydrofornie: Brzezno, Stonowice, Wiectaw (nieczynna), Wilczkowo
(nieczynna)

Obiekty komunalne stanowigce wspolwlasnosé Gminy Brzezno

(powyzej nie wymienione). *

1) Udzial Y2 w dzialce nr 226 — Chometowko

2) Udziat Y2 w dzialce nr 112/1 — Karsibor

3) Udziat 2/4 w dzialce nr 70 — Potchleb

4) Udziatl 2/3 w dzialce nr 34/8 — Mulite

5) Udziat /2 w dziatce nr 134 — Stonowice

6) Udziat 1/3 w dzialce nr 35/1 — Stonowice

. Pozostale budynki

1) Budynek stodoty - Brzezno
Budynki Gospodarcze — 3 szt.

. Urzgdzenia techniczne

1) Stacje uzdatniania wody — 2,
2) Sie¢ wodociggowa — 55,06 km
3) Sied kanalizacji sanitarnej 35,22 km
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III PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Brzezno w latach 2020-2022
bedzie nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizng,

2) komunalizacje,

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan
wiasnych oraz nieruchomosci, ktdre podlegajg przejeciu na rzecz Gminy Brzezno
z mocy prawa. Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzone]
regulacji standw prawnych nieruchomosci w okresie obowiazywania planu,
powierzchnia gruntéw moze si¢ zwigkszy¢. Trudno jednak okreslic o ile,
poniewaz uzaleznione jest to od wielu czynnikéw, miedzy innymi od czasu
trwania postepowan.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Brzezno

1) Zbycie nieruchomosci:
a) zbycie nieruchomosci w formie przetargow,
b) sprzedaz w drodze bezprzetargowe;.

Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze
sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wilasnych gminy.

2) Oddanie w dzierzawe:
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022
zaktada kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy gruntow. f.gczna
powierzchnia gruntow oddanych w dzierzawe wynosi 33,4334 ha.

3) Oddanie w najem:
Gmina Brzezno posiada 21 lokali mieszkalnych ( w tym dwa wylacznie po
jednym pokoju). W latach 2020-2022 nie przewiduje si¢ wiekszych zmian
w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub
rozwigzanie umowy lub sprzedaz lokalu.
Oprocz lokali mieszkalnych Gmina Brzezno na czas nieokreslony wynajmuje
lokale uzytkowe o pow. 80,16 m? (Poczta Polska S.A.); 14,20m? (telekomunikacja
Polska S.A.; 25,80m? (sklep w Wilczkowie).

4) Uzyczenie:
Gmina Brzezno oddata w uzyczenie na rzecz:
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e Kota Gospodyn Wiejskich w Rzepczynie — nieruchomo$¢ zabudowang
budynkiem swietlicy nr 370 o pow. 0,0217 ha,

e Ochotniczej Strazy Pozamej w Brzeznie nieruchomo$¢ zabudowang
remiza strazacka nr 259 o pow. 0,3183 ha,

e Ligi Obrony Kraju w Brzeznie cze$¢ nieruchomosci nr 243/20 (ok. 0,28
ha) stanowigca strzelnice sportowa,

e PCK Zachodniopomorski Oddziat Okregowy Polskiego Czerwonego
Krzyza w Szczecinie (czgs¢ gruntu o powierzchni 1x1x2,1 m na kazdy
kontener. Ilos¢ kontenerow 3 w tym: 2 na dziatce nr 13/2 obreb Brzezno
oraz 1 na dziatce nr 300 obreb Stonowice)

IV PROGNOZA POZIOMU WYQAT()W ZWIAZNYCH
Z  UDOSTEPNANIEM  NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ , ze wydatki zwigzane
z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu wyniosg ok 30.000,00 zI/ rocznie

Wyzej] wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

a) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych
nieruchomosci,

b) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci
o sprzedazy oraz ogtoszen o przetargu,

c) ushugi geodezyjne zwiazane 2z podzialami geodezyjnymi oraz
wznowieniami granic nieruchomosci lub rozgraniczenia nieruchomosci
komunalnych,

d) koszty zakupu wypisow 1 wyrysoéw z ewidencji gruntow i budynkow,

e) koszty zakupu wypisow z ksiag wieczystych,

f) optaty sadowe oraz koszty sporzadzenia umow notarialnych,

g) koszty zaswiadczen i optat skarbowych.

Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dzialek. Ewentualne koszty
zakupu dziatek beda okreslone w uchwale budzetowe] oraz akcie notarialnym.
Wysokos¢ wydatkow bedzie zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale
budzetowej. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych
zakupdw, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia srodkow na ww.
zadania, w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu.

V PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGNIETYCH
Z TYTULU NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH,
DZIERZAWY
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Gmina Brzezno planuje wplywy z tytulu zawartych umow najmu
i dzierzawy:
a) dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych 1 socjalnych — ok 14.000,00
7t )
b) dochody z tytutu najmu lokali uzytkowych — ok 10.000,00 zt
c¢) dochody z tytutu dzierzawy gruntow rolnych — ok 8.000,00 zt

VI PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
GMINY BRZEZNO

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Brzezno w latach 2020-
2022 odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalne; gospodarki, na
podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych. Dopuszczalna jest zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci na
podstawie decyzji Wojta Gminy. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub
uzyczenie nastepowac bedzie w formie umowy. Zwigkszenie lub udostgpnienie
zasobu Gminy Brzezno odbywac bedzie si¢ zgodnie z dziatem III niniejszego
planu oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. Program
zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu na lata 2020-2022 zaktada
kontynuowanie dotychczasowych umoéw najmu 1 dzierzawy. Nieruchomosci,
ktore bedg przedmiotem zainteresowania 0sob beda zbywane, oddawane w najem,
dzierzawe lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie bedg przewidziane do realizacji
zadan wtasnych gminy.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Brzezno nakresla i przedstawia jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych
7z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecie o sposobie, formie i warunkach jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie, biorac pod uwage aktualne uwarunkowania prawne
i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie
nastepowata zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi
z obowigzujgcych przepisdw prawa oraz zapisami w uchwale budzetowej.
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