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UCHWALA NR XXXIV/202/2022
RADY GMINY BRZEZNO

z dnia 14 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Potchleb

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503) uchwala sig¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIV/78/2019 zdnia 18 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Polchleb ipo stwierdzeniu, Zze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwatg Nr XL1/174/2014 Rady Gminy Brzezno
z dnia 28 marca 2014 r., i zmienionego uchwatg Nr XXX1/191/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 kwietnia
2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Potchleb, zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 1,16 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in. na realizacje
zabudowy zagrodowej oraz terenow sportu i rekreacji.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunki planu miejscowego w obrgbie Potchleb w skali 1:1000 stanowiace zataczniki
nrl,2;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno stanowiacy
zalgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 4;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zaltgcznik nr 5;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 6.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:
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1. budowle iurzadzenia technologiczne/rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia
1 obiekty techniczne niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (m.in. silosy, suwnice, kominy itp.);

2. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu miejscowego
linig rozgraniczajaca ioznaczony symbolem literowym, dla ktérego sformutowano zapisy przepiséw
szczegotowych;

4. przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wskazang dla danego terenu, okreslona
symbolem,;

5. kalenica réownolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ potozenie gtownej kalenicy
budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 3°;

6. dach symetryczny - dach, ktorego gléwne potlacie s3 symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gltoéwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zré6znicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okreslong
w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkow na dzialkach; okapy i gzymsy moga by¢
wysunigte nie wigcej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast zadaszenie nad wejsciem do budynku,
balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku nie wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych czgsci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére mozna lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej

w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na powierzchni¢ terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

9. ushugi uciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane m.in.
emisja pytow i gazow, odorow, halasu, promieniowania;

10. budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz lub
budynek gospodarczo-garazowy;

11. front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow elementarnych:
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1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) US — teren sportu i rekreacji.
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na poszczegolnych terenach przeznaczonych na zabudowe nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie
z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okre§lonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

3. Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, dla ktorych dopuszcza sie mozliwo$¢ ksztattowania wysokosci w sposob zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Na poszczegolnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji (doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placéw) izieleni zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska.
6. W dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacje zainwestowania iuzytkowania niezgodnego z planem, lecz
zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.
Istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom iprzebudowom bez prawa powigkszania wysokosci
zabudowy oraz rozbudowy od strony droég - zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

8. Dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke:

1) elewacji - kolory $cian budynkow w odcieniach koloréw: brazowego, piaskowego, kremowego, zoltego,
bialego 1iszarego, na eclewacjach dopuszcza si¢ uzycie cegly idrewna (oraz materiatlow ceglo-
i drewnopodobnych);

2) pokrycia dachu — kolory dachéw w odcieniach koloréw czarnego, antracytu, czerwonego lub ceglanego.
9. Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terendw elementarnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w przepisach
szczegotowych:

1) w celu koniecznego powickszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalno$ci dziatek sasiednich,
regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalen i podzialow nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisOw
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:
1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drdog, sieci iobiektow infrastruktury
techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 3374

3. Zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich.

4. Zakazuje si¢ podejmowania dziatah mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze mogacych wplyna¢ negatywnie na gatunki dla ochrony ktérych zostaly
wyznaczone, lezace poza granicami planu, obszary Natura 2000.

5. Zakazuje si¢ dzialan iuzytkowania terenéw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego przeznaczonymi).

6. Prace ziemne prowadzone w poblizu ibezposrednio przy drzewach, ktore nie sg przeznaczone do
wycinki, nalezy wykona¢ w sposdb niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

7. Niezbedng dla przeprowadzenia inwestycji wycinke drzew prowadzi¢ w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, poza okresem legowym ptakow.

8. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne.

9. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

10. Zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych.
11. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
1) dla terenow przeznaczonych pod RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
2) dla terendow przeznaczonych pod US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest
chronionych obiektow.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw iobiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych

i krajobrazy priorytetowe.

2.Dla obiektow o wysoko$ci réwnej 1wigkszej od 50 m n.p.t. obowiazuje przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgtoszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw —
w granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobdw oraz termindOw
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenu opracowania planu miejscowego poprzez drogi: wewnetrzng
nalezacg do gminy (dz. nr 64) oraz powiatowg (dz. nr 87) zlokalizowane poza granicami opracowania planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:
a) dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
b) dla terenu sportu i rekreacji minimum 2 migjsca.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

a) dla terenu sportu i rekreacji minimum 1 miejsce;
b) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania w przypadku zabudowy zagrodowej;

4. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objetego wymogiem lokalizacji miejsc do
parkowania.
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5. W przypadku zabudowy mieszkaniowej do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza sig¢
stanowiska zlokalizowane w garazach.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowoduja pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodna
z ustaleniami planu obstuge terenu elementarnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej przy zachowaniu
parametréow niezbednych do prawidlowej ibezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego
projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o Srednicy niezbednej do prawidlowej obstugi
terenu;

3) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrodlo zaopatrzenia;

4) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zasad ppoz.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) $cieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;
2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewoddw o srednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odbiornikéw s$ciekow —
zbiornikéw przydomowych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej poprzez budowe systemu
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wod, powierzchniowo w grunt, poprzez
studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikoéw;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych  oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;

4) ilo$¢ wod opadowych i1 roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidtowe;j
obstugi terenu.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala
si¢:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego iniskiego napigcia oraz ze zrodel energii
odnawialne;j;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowang
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych w obrgbie przeznaczen terenéw nie wydzielonych
w planie pod infrastrukture techniczng;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikro instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN inN na terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami - rozbudowa
i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych lub technologicznych poprzez budowe
sieci gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezb¢dnej do prawidlowej obstugi terenu;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdhuiz gazociagéw o szerokosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastruktura towarzyszaca w celu gazyfikacji
obszaru;

6) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéow dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametréw niezbednych do
prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;
4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow;

2) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadow obshugujacych wigcej niz jedna
dziatke budowlana.

§ 14. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono dla
poszczegblnych terenow w przepisach szczegotowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng w granicach planu stanowi teren US.

2) Nakazuje si¢ dostosowanie terenu i projektowanej zabudowy do potrzeb o0séb niepelnosprawnych
z ograniczeniami ruchowymi, a takze lokalizowanie matej architektury w sposéb umozliwiajacy przejazd
wozka inwalidzkiego, w miejscach ogolnodostgpnych stosowanie rozwigzan jednopoziomowych lub
pochylni i wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc postojowych dla niepelnosprawnych oraz stosowanie
elementoéw orientacji dla 0s6b niewidomych i niedowidzacych.
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§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - wcelu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia
wlasciwej eksploatacji linii elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdluz tras ich przebiegu strefe ochronng
wolng od zabudowy:

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

2) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

3) strefa ochronna dla linii kablowych o napigciu 15 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

4) strefa ochronna dla linii kablowych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,0 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

5) 0§ symetrii strefy ochronnej wyznaczaja stupy oraz linia kablowa;

6) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;

7) w strefie ochronne;j:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17.Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,RM” o powierzchni ok. 0,7624 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 1):

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze, budynki
inwentarskie do 20DJP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kondygnacji podziemnej;
3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,9 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny - od 6,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);

- budynki pomocnicze, budynku inwentarskie — maksymalnie do 7,0 m;

- budowle iurzadzenia rolnicze — wysokos¢ niezbedna dla realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz
nie wigcej niz 9,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;
c) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych

1 inwentarskich - od 15° do 45°;
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d) uktad kalenicy:
- budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dziatki;
- budynki pomocnicze i inwentarskie - kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego oraz po obrysie istniejagcych budynkow;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,3 ha;

5. zasady obshugi komunikacyjnej — dojazd poprzez drogi: wewnetrzng nalezaca do gminy (dz. nr 64) oraz
powiatowa (dz. nr 87);

6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,US” o powierzchni ok. 0,3938 ha,
obowiazujg nastepujace ustalenia (zalacznik nr 2):

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) boiska sportowe irekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw 1imiejsca odpoczynku
i rekreacji wraz z szatniami i wezlem sanitarnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, doj$¢ idojazdéw, S$ciezek pieszych irowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 10° do 35°;
d) uktad kalenicy — dowolny;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd poprzez drogg powiatowa (dz. nr 87);

5. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega strefa od napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN — obowiazuja przepisy §16;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig jednostek samorzadu
terytorialnego, nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej stawki.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzezno.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Janas
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/202/2022
Rady Gminy w Brzeznie z dnia 14 lipca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BRZEZNO W CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO POLCHLEB N
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO SKALA 1:1000 r
0 50m 100m 150m
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OZNACZENIA GRAFICZNE stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

St el GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

RM

OZNACZENIA LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

w TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - licencja Starosty Swidwinski Nr GG.6621.1787.2020_3216_CL2 z dnia 20.11.2020 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/202/2022
Rady Gminy w Brzeznie z dnia 14 lipca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
GMINY BRZEZNO W CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO POLCHLEB

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO SKALA 1:1000

0 50m 100m 150m

OZNACZENIA GRAFICZNE stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

S Sl GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

us OZNACZENIA LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN SPORTU | REKREACJI

7
A\\\\\\\\Q STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - licencja Starosty Swidwinski Nr GG.6621.1787.2020_3216_CL2 z dnia 20.11.2020 r.
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Wyrys ze Studium uwaunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzezno
Skala 1:10 000

OZNACZENIA GRAFICZNE:
- —'| GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY BRZEZNO

[======"==| GRANICA ADMINISTRACYJNA MIAST | GMIN SASIEDNICH

GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

BRZEZNO | MIEJSCOWOSE GMINNA

KARSIBOR | MIEJSCOWOSCI SOLECKIE

Sonino MIEJSCOWOSCI POZOSTALE

1378 | | GRANICA | OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW (istniejace i projektowane):
Dia obszartw o niewielkiej powierzchni, przyjeto wylacznie kolor przeznaczenia terenu
M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStUGOWEJ

m’” TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J, ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

W TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ
1 USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

W TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ (m.in. o$wiaty i wychowania, zdrowia i opieki

acji, kultury, kultu religij handlu, gastronomii, itp.).
TERENY ZABUDOWY UStUGOWELJ (do sprecyzowania w planie)
TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH
TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ
TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU I REKREACJI

TERENY PRODUKGJI, BAZ, SKLADOW, MAGAZYNOW, WARSZTATOW | OBIEKTOW
OBSLUGI ROLNICTWA, O$RODKOW PRODUKCJI ROLNEJ | HODOWLANEJ,
USLUG ZWIAZANYCH Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA

| TERENY INFRASTRUKTURY TEGHNICZNEJ

TERENY SADOW | OGRODOW (w tym przydomowych)

TERENY CMENTARZY (w tym nieczynnych)

TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KRUSZYWA (projektowane)

TERENY ZABUDOWY GOSPODARCZEJ | GARAZY

TERENY ROLNICZE O DOMINACJI GRUNTOW ORNYCH,
MIEJSCAMI LAKI | PASTWISKA
TERENY ROLNICZE O DOMINACJI LAK | PASTWISK, MIEJCAMI GRUNTY ORNE

TERENY LASOW | ZADRZEWIEK / PROJEKTOWANE ZALESIENIA

TERENY ZIELENI URZADZONEL. (parki)

ws TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH
_ (rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaty)

TERENY PODMOKLE, BAGNA, NIEUZYTKI

9 TERENY Z DOMINACJA GRUNTOW ROLNYCH NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
m LOKALIZACJE ELEKTROWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
a TECHNICZNA ORAZ STREFA ODDZIALYWANIA
(zakaz izacji zabudowy 1ej na staly pobyt ludzi)

TERENY KOMUNIKACJI:
DROG| WOJEWODZKIE

; DROGI| POWIATOWE
E WAZNIEJSZE DROGI POZOSTALE

f— LINIA KOLEJOWA

®®e*0ee e BESZO-ROWEROWY SZLAK TURYSTYCZNY "Kociol Swidwinski”
eeereees ROWEROWY SZLAK TURYSTYCZNY "Szlak Dziedzictwa Techniki i Architektury™

OBSZARY ZMIAN PLANU MIEJSCOWEGO przyjetego Uchwatg Nr XXVIV117/97
Rady Gminy w Brzeznie z dnia 12 grudnia 1997 r.

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dia wsi Sfonowice
- Uchwala Nr V/28/2003 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 28 marca 2003 r.

$RODOWISKO KULTUROWE | PRZYRODNICZE (istniejace i projektowane)
OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA "W I'" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "W II" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - proponowana

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - proponowana

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO - proponowana
NATURA 2000 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK "Dorzecze Regi" PLH320049
NATURA 2000 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK "Karsiborz Swidwinski" PLH320043

NATURA 2000 OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "Ostoja Drawska" PLB320019

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "Pojezierze Drawskie" - istniejgcy

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "Pojezierze [ ie" -

#3734 ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Karsibor” - istniejacy

PROJEKTOWANY ZESPOt. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Rynna polodowcowa” - ZPK 1
PROJEKTOWANY ZESPOt. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Rega” - ZPK 2

PROJEKTOWANY ZESPOt. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Stara Rega” - ZPK 3

PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY

UZYTEK EKOLOGICZNY - istniejacy

POMNIKI PRZYRODY - istniejace

* POMNIKI PRZYRODY - projektowane

ey
‘g ¢ REZERWATY PRZYRODY - proponowane

l:l KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

----- ZEWIDENCJONOWANE ZLOZA

TERENY GORNICZE

OBSZARY GORNICZE

- TERENY ZMELIOROWANE (orientacyjny zasieg)

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

'GRANICE OBSZARU 50 m i 150 m OD CMENTARZA

ZLIKWIDOWANY OTWOR WIERTNICZY "Resko 3/3K"

URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA W.N. 110kV

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV

® TRAFOSTACJE SN/NN

— GAZOCIAG WiC

ZMIANA STUDIUM - 2022 r.

1 M | GRANICA TERENOW OBJETYCH UCHWALA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY STUDIUM

----- ZEWIDENCJONOWANE Z£OZA - SLONOWICE I, 11, 1ll

TERENY GORNICZE

OBSZARY GORNICZE
=il =dde o GRANICA POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ DLA LOTNISKA WOJSKOWEGO

'ti ‘fLi P pROJEKTOWANE ZALESIENIA
‘GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dla miejscowosci Stonowice

i Brzezno dla lok j wraz z
- Uchwata Nr XI/35/07 Rady Gminy Brzezno z «nia 8 sierpnia 2007 r.

: GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dla czesci obrgbeu , F Pofchieb,
¥

- Uchwala Nr V/24/2015 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 29 kwietnia 2015 r.

obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Poétchleb

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/202/2022
Rady Gminy w Brzeznie z dnia 14 lipca 2022 r.

SRS

&

AL AN
LT et
TR

etele!
S

3¢5
S50




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 3374

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/202/2022
Rady Gminy Brzezno z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci
obrebu ewidencyjnego Polchleb, w wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wniesiono
uwag, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXI1V/202/2022
Rady Gminy Brzezno z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
w czesci obrebu ewidencyjnego Polchleb wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych
w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow
Z budzetu gminy — infrastruktura techniczna znajduje si¢ na terenie opracowania planu
miejscowego lub w jego bezposrednim sgsiedztwie, badz jej realizacja zostata uwzgledniona
we wezesniej opracowanych dokumentach planistycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 3374

Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXI1V/202/2022
Rady Gminy Brzezno z dnia 14 lipca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci
obrebu ewidencyjnego Polchleb, dostepne sa pod adresem:

https://brzezno.biuletyn.net/?bip=1&cid=178
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