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UCHWALA NR XLVIII/283/2023
RADY GMINY BRZEZNO

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Brzezno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIV/76/2019 zdnia 18 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Brzezno ipo stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwatg Nr XL1/174/2014 Rady Gminy Brzezno
z dnia 28 marca 2014 r. i zmienionego uchwata Nr XXX1/191/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 kwietnia
2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesSci obrebu
ewidencyjnego Brzezno, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 111,64 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreSlenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in. na:
realizacje zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, rekreacji indywidualnej, obiektéw produkcyjnych oraz
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w obrgbie Brzezno w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik
nr1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno stanowiacy
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4;

5)dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:
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1) budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek gospodarczo-
garazowy;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) dach symetryczny - dach, ktérego glowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uklad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

4) farma fotowoltaiczna — nalezy przez to rozumie¢ polaczone i wspoélpracujace ze soba panele
fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi i infrastruktura techniczna,
zespo6t techniczny stuzacy do produkeji energii elektrycznej;

5) front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) kalenica réwnolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ polozenie glownej kalenicy
budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 3%

7) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okreslong
w tek$cie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkéw oraz paneli fotowoltaicznych na dziatkach;
okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wigcej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast zadaszenie nad
wejsciem do budynku, balkony, tarasy ischody wejsciowe do budynku nie wiecej niz 1,5 m; linia
zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ktoére mozna
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewngetrznych krawedzi
budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej) na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgSci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewngtrznych, ramp zewngetrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
i oznaczony symbolem literowym, dla ktorego sformutowano zapisy przepiséw szczegoétowych;

11) ushugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajagce z przekroczenia standardéw Srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane
m.in. emisja pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania;

12) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2 m, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich;

13) zielen naturalna — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, charakterystyczng dla danego siedliska,
rozwijajaca si¢ w sposob swobodny;

14) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia o wysoko$ci powyzej 3 m.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy "WIII" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
7) obszary roslinnosci naturalnej wylaczone z zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terendow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) U - teren zabudowy ustugowej;
5) R - teren rolniczy;
6) ZLe — zadrzewienia;
7) ZN - teren zieleni naturalnej;
8) ZL — lasy;
9) US - teren sportu i rekreacji;
10) US,UT - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ushug turystyki;
11) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
12) P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowej;
13) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;
14) KDG - teren drog publicznych - klasy gtdwnej;
15) KDZ - teren drog publicznych - klasy zbiorczej;
16) KDD - teren drog publicznych - klasy dojazdowej;
17) KDW - teren drog wewnetrznych;
18) GG - teren zabudowy gospodarczo-garazowej;
19) IT - teren infrastruktury techniczne;j.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepiséw prawa.

2. Na terenach dopuszczajacych kilka przeznaczen terenéw, mozliwe jest realizowanie na dzialce
budowlanej dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym realizacji tylko jednego z nich.

3. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy lub frontu dziatki, podstawa do ustalenia
kierunku kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek frontu dziatki, przy ktorym zlokalizowany ma zostac¢
budynek.

4. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

5.Na poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, placow i zieleni przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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6. W dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych, lukarn oraz polaci dachowych
o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, tarasami, wej$ciami i wykuszami. W dachach plaskich dopuszcza si¢
swietlikéw dachowych.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacj¢ zainwestowania iuzytkowania niezgodnego z planem, lecz
zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.
Istniejgce budynki moga by¢ poddawane remontom, przebudowom i rozbudowom, bez prawa powigkszania
wysokosci zabudowy oraz rozbudowy od strony drog - zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia
techniczne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla
potrzeb osob niepelnosprawnych.

8. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachow nie dotyczy geometrii dachow budynkdow
pomocniczych dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowe;.

9. Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terendw.

10. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w przepisach
szczegdtowych:

1) w celu koniecznego powickszenia dzialek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnosci dzialek sgsiednich,
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

11. Dla dziatek wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢ idojazdéw do
dzialek budowlanych, S$ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1 powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone w przepisach szczegétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalen i podzialéw nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. Czg$¢ obszaru opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska” PLB320019. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci o ochronie przyrody.

2. Zakazuje si¢ podejmowania dziatanh mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze mogacych wplyna¢ negatywnie na gatunki dla ochrony ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

3. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi — na terenach
oznaczonych symbolami ,,P”, ,,P,U” za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi
za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej — na pozostatych terenach.

5. Zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dzialkach
sgsiednich.

6. Uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska
wodnogruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

7. W celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw, smardéw i innych
substancji mogacych negatywnie wptynac na ich czystos¢, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych,
ktoére nie dopuszcza do zanieczyszczenia srodowiska.
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8. Zakazuje si¢ dzialan iuzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadéw (poza miejscami do tego przeznaczonymi). Zakazuje
si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych.

9. Uciazliwos$ci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig, a powodowane przez
hatas, odory, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia
standardéow jakosci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci o ochronie srodowiska.

10. Prace ziemne prowadzone w poblizu ibezposrednio przy drzewach, ktdre nie sa przeznaczone do
wycinki, nalezy wykona¢ w sposdb niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

11. Ustala si¢ zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki
niezbgdnych drzew dla celow sanitarnych. Dopuszcza si¢ rowniez niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to
spowodowane potrzebg realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbgdnym dla
realizacji zabudowy i1 zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem.

12. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadzac¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne.

13. W zakresie ochrony przed halasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku - dla
terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) UT, ML, US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

14. Strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
od paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej 500 kW nie moze wykraczaé poza
granice terenow: oznaczonych symbolami ,,P” oraz ,,P,U”.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

2.Na obszarze objetym sporzadzeniem planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
zewidencjonowane jako:

1) Brzezno, stan. 23, AZP 24-17/101;
2) Brzezno, stan. 2, AZP 25-17/23;
3) Brzezno, stan. 3, AZP 25-17/24;
4) Brzezno, stan. 5, AZP 25-17/26;
5) Brzezno, stan. 6, AZP 25-17/27,
6) Brzezno, stan. 13, AZP 25-17/13.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ stref¢ ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,WII” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych, tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
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i krajobrazy priorytetowe.
§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobow oraz termindw
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenu opracowania planu miejscowego poprzez istniejace drogi
publiczne i drogi wewngtrzne powiazane z uktadem drog w gminie i regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaja:
droga wojewodzka nr 162, droga powiatowa nr 10727 oraz drogi gminne lezace poza obszarem opracowania
planu miejscowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:
a) dla zabudowy uslugowe;j - na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej minimum 2 miejsca;
b) dla zabudowy ustug publicznych — na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 2 miejsca;
¢) dla terendéw sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce;

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw - na kazde rozpoczgte 250 m? powierzchni uzytkowe;j
minimum 2 miejsca;

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny.
g) dla budynkow rekreacji indywidualnej minimum 1 miejsce na kazdy lokal;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu obj¢tego wymogiem lokalizacji miejsc do
parkowania, z zastrzezeniem ust. 6 i ust. 7.

6. W przypadku budynkéw mieszkalnych do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza si¢
stanowiska zlokalizowane w garazach oraz wyznaczone na przyleglych drogach wewnetrznych.

7.Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie MW.1 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych na terenie GG.1.

8. W przypadku istniejacej zabudowy objetej przebudowa, rozbudowa, nadbudows a takze zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow na terenie planu, ktéra moze powodowac zwigkszenie zapotrzebowania na
miejsca postojowe, powyzsze wskazniki moga zosta¢ zmniejszone o maksymalnie 50%.

9. W przypadku istniejgcej zabudowy nie objetej robotami budowlanymi — liczba miejsc zgodnie ze stanem
istniejacym.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwiazan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej iprojektowanej sieci oraz zapewnia wlasciwa, zgodna
z ustaleniami planu obstuge terenu.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych.
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3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile
okreslone w przepisach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zagospodarowania, zostang zachowane.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidlowej ibezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego
projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidlowej obstugi
terenu;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

4) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe lub awaryjne zrédto zaopatrzenia;

5) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zasad ppoz.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) $cieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;
2) ustala sig¢ realizacj¢ projektowanych przewoddw o srednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odbiornikéw s$ciekow —
zbiornikow przydomowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) dla terenow ,,US.1”, ,,US,UT.1” zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej poprzez budowe systemu
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wod, powierzchniowo w grunt, poprzez
studnie chtonne lub za pomoca innych rozwigzan zamiennych;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej oraz sportu irekreacji dopuszcza sig¢
odprowadzenie wod powierzchniowo w grunt, poprzez studnie chtonne lub za pomoca innych rozwiazan
zamiennych;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych 1iroztopowych niewymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczac jego chtonnosci;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o §rednicy niezbg¢dnej do prawidtowej
obshugi terenu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
si¢:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zsieci $redniego iniskiego napigcia oraz ze zrodel energii
odnawialne;j;

2) dopuszcza sig¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowana
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenéw niewydzielonych
w planie pod infrastrukture techniczna;
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4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN inN na terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami - rozbudowa
i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych lub technologicznych poprzez budowe
sieci gazowej;

2) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdhuiz gazociagéw o szerokosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi; w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych sktadéow i magazynéow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociaggu podczas jego uzytkowania;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszcza si¢ budowg lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszaca w celu gazyfikacji
obszaru;

6) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zbiorcze i indywidualne zrédta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrddta odnawialne.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala
si¢:
1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametréw niezbednych do
prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;
4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
11. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow;

2) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych, zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
stosowanie zbiorczych pojemnikoéw do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wigcej niz jedna
dziatke.

§ 14. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre§lono dla poszczegolnych terendow w przepisach
szczegdtowych.

2. Dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje¢ celu publicznego, przestrzeni publicznej oraz bedacych
wlasno$ciag Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej
stawki.
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3. Dla nieruchomosci, dla ktorych nie nastgpit wzrost wartosci, nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej
stawki.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Przestrzen publiczng w granicach planu stanowi teren US.1.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie terenu i projektowanej zabudowy do potrzeb osob niepelmosprawnych
z ograniczeniami ruchowymi, atakze lokalizowanie matej architektury w sposéb umozliwiajacy przejazd
wozka inwalidzkiego, w miejscach ogolnodostepnych stosowanie rozwigzan jednopoziomowych lub pochylni
i wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc postojowych dla niepetnosprawnych oraz stosowanie elementow
orientacji dla 0s6b niewidomych i niedowidzacych.

3. W obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w formie,
materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego — matej architektury.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.W celu zapewnienia Dbezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji  linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu pas ochronny wolny od zabudowy:

1) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

2) pas ochronny dla linii napowietrznych o napieciu 0,4 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

3) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 15 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od osi linii;

4) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,0 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

5) 0§ symetrii strefy ochronnej wyznaczaja stupy oraz linia kablowa;

6) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;

7) w pasie ochronnym:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.

2. Przez obszar objety opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja sieci
gazowe Sredniego ci$nienia, wzdtuz ktorych zlokalizowane sa strefy kontrolowane, w ktérych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1ich
usytuowanie.

3. Lokalizacja zabudowy winna spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie zachowania odlegtosci
zabudowy od lasu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17.Dla terenu oznaczonego symbolem ,MN.1” o powierzchni ok. 0,3945 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze, budynki
pomocnicze;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,9 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemne;j);
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w stromym dachu);

- budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych - od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy — dowolny;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m od KDW.1, 6,0 m od
drogi gminnej na dzialce nr 210 (poza granicami opracowania planu miejscowego);

4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.1 oraz znajdujace si¢ poza obszarem opracowania drogi
na dzialkach nr 210 oraz 4/2;

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - czgs¢ terenu
znajduje si¢ w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ,MN.2” o powierzchni ok. 0,4660 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki
pomocnicze;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5 (0,75 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w stromym dachu);

- budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,5 m;
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych - od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy:

- budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dziatki;

- budynki pomocnicze - kalenica réwnolegta Iub prostopadta do frontu dziatki;
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 10,0 m od drogi powiatowej
na dzialce nr 246 (poza granicami opracowania planu miejscowego);

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez drogg¢ powiatowa na dzialce nr 246;

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MW.1” o powierzchni ok. 0,2885 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki pomocnicze;
3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%,;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,8 (2,4 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemne;j);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny - do 14,0 m;
- budynki pomocnicze — do 4,0 m;
b) geometria dachow — dachy ptaskie;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 8,0 m od granicy obszaru
opracowania planu oraz po obrysie budynkow;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDD.1 oraz droge gminng na dziatce nr 247/269;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztalttowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem ,ML.1” o powierzchni ok. 0,7953 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2. zasady zagospodarowania terenu - wolnostojace budynki rekreacji indywidualnej, budynki pomocnicze;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
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4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynek rekreacji indywidualnej - do 8,0 m;
- budynki pomocnicze — do 5,0 m;
b) geometria dachow — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
-od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy — dowolny;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m od KDW.1, 6,0 m od
drogi gminnej na dzialce nr 210 (poza granicami opracowania planu miejscowego);

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.1 oraz droge gminng znajdujaca si¢ poza granicami
obszaru opracowania planu miejscowego (dz. nr 210);

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - czes$¢ terenu
znajduje si¢ w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

7. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

8. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest czgsciowo w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLLB320019,
obowiazuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

9.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z §14, ust. 3.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,ML.2” o powierzchni ok. 1,9090 ha, ,ML.3”
o powierzchni ok. 1,9566 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2. zasady zagospodarowania terenu - wolnostojace budynki rekreacji indywidualnej, budynki pomocnicze;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynek rekreacji indywidualnej — do 8,0 m;
- budynki pomocnicze — do 5,0 m;

b) geometria dachow — dachy wielospadowe z kalenica gtdéwna o dlugosci rownej minimum 60% dhugosci
frontu budynku;

c¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 25° do 35°, dla budynkéw pomocniczych
- 0d 25° do 35°;
d) uktad kalenicy:
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- budynek rekreacji indywidualnej - kalenica rownolegla do frontu dziatki;
- budynki pomocnicze - kalenica réwnolegta Iub prostopadta do frontu dziatki;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ML.2 — 6,0 m od KDW.2,
KDW.3 oraz granicy obszaru opracowania planu, ML.3 — 8,0 m od KDW.2, KDW.3 oraz granicy obszaru
opracowania planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.2, KDW.3 oraz przylegajacg droge gminng znajdujaca
si¢ poza granicami planu (dz. nr 244);

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez tereny przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

7. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - tereny polozone sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

8.stawka procentowa ztytutu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,U.1” o powierzchni ok. 0,6015 ha, obowiazujq nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa ustugowa, ustugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne;
2) budynki pomocnicze;
3) maksymalna powierzchnia sprzedazy — do 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, dachy ptaskie;
b) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow dwuspadowych — od 15° do 35°;
¢) uktad kalenicy — dowolny;
a) wysoko$¢ zabudowy
- budynek ustugowy - do 12,0 m;
- pozostata zabudowa — do 6,5 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od KDW.4, 10,0 m od
KDG.1;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDG.1, KDW.10;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 5018

1) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

2) przez teren, przebiega sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia, wzdhuz ktorej zlokalizowana jest strefa
kontrolowana o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

7. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

8. stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,P.1” o powierzchni ok. 4,3046 ha, ,,P.2”

o powierzchni ok. 7,1702 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki produkcyjne, sktady, magazyny;
2) budynki administracyjno-biurowe zwigzane z prowadzong dzialalno$cia oraz obshuga pracownikow;
3) budynki pomocnicze;

4) instalacje, urzadzenia iobiekty zwigzane z produkcjg energii z odnawialnych zrdédet energii o mocy
powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna;

5) budowle i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzong dziatalnoscia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania lub domu osoby prowadzacej dzialalno$¢ gospodarczg na danym
terenie — maksymalnie jedno mieszkanie lub dom na zaktad;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cia;

8) od strony drog publicznych oraz terendw rolniczych wykonac pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum
4,0 m;

9) zakaz lokalizacji dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci odorowe;
10) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z produkcja oraz przetwarzaniem odpadoéw zwierzecych;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%, dla farm fotowoltaicznych — 30%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki, dla farm fotowoltaicznych — 60%;

4) maksymalna powierzchnia wydzielonego lokalu mieszkalnego w ramach zabudowy produkcyjnej — do
100 m2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — do 100 m?;
6) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy dowolne;
b) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych — od 15° do 35°;
¢) uktad kalenicy — dowolny;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — do 12,0 m;

- budynki pomocnicze, panele fotowoltaiczne - do 5,0 m;
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- budowle i urzadzenia technologiczne — wysokos¢ niezbgdna dla realizacji prowadzonej dziatalnosci,
lecz nie wigcej niz 20,0 m;

7) dopuszczalne gabaryty zabudowy (budynek mieszkalny):
a) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachoéw stromych — od 30° do 45°;
¢) uktad kalenicy — dowolny;
d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 20,0 m od KDZ.1, 10,0 m od
KDW.7, 6,0 m od KDW.8;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDZ.1, KDW.7, KDW.8;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren P.1 przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) przez teren P.l1 przebiega sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia, wzdluz ktorej zlokalizowana jest strefa
kontrolowana o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

7. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - tereny polozone sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

8. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - cze$¢ terenu P.1
znajduje sie w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

9.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — P.1 - zgodnie z §14, ust. 3, P.2 — 10%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,P.3” o powierzchni ok. 2,3293 ha, ,P.5”
o powierzchni ok. 1,2002 ha, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki produkcyjne, sktady, magazyny;
2) budynki administracyjno-biurowe zwigzane z prowadzong dziatalno$cig oraz obshuga pracownikow;
3) budynki pomocnicze;

4) instalacje, urzadzenia iobiekty zwigzane z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 500 kW — farmy fotowoltaiczne;

5) budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia;

7) zakaz lokalizacji dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci odorowe;

8) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z produkcjg oraz przetwarzaniem odpadoéw zwierzecych;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%:;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki, dla farm fotowoltaicznych — 60%;
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4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy dowolne;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych — od 15° do 35°;
¢) uktad kalenicy — dowolny;
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynki — do 16,0 m;
- budynki pomocnicze, panele fotowoltaiczne - do 5,0 m;

- budowle i urzadzenia technologiczne — wysokos¢ niezbgdna dla realizacji prowadzonej dziatalnosci,
lecz nie wigcej niz 20,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — P.3 - 15,0 m od KDZ.1,
KDW.3; P.5-6,0 mod KDW.3;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDZ.1, KDW.3;

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - tereny polozone sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
W nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- przez teren P.3 przebiega sie¢ gazowa S$redniego cis$nienia, wzdluz ktorej zlokalizowana jest strefa
kontrolowana o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

- przez teren P.5 przebiega pas ochronny od napowietrznej sie¢ elektroenergetyczna — obowiazujg przepisy
§16 ust. 1;

8.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — P.3 — 30%, P.5 — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,P.4” o powierzchni ok. 4,0063 ha, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki produkcyjne, sktady, magazyny;
2) budynki administracyjno-biurowe zwigzane z prowadzong dziatalno$cig oraz obshuga pracownikow;
3) budynki pomocnicze;

4) instalacje, urzadzenia iobiekty zwigzane z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 500 kW — farmy fotowoltaiczne;

5) instalacje, urzadzenia i obiekty zwiazane z produkcja energii z odnawialnych Zrodet energii — biogazownia;
6) budowle i urzadzenia technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen obstugi produkcji (m.in. baz i garazy dla sprzgtu rolniczego,
magazyny i sktady artykulow rolnych i do produkcji rolnej);

8) zakaz lokalizacji dziatalno$ci powodujacej uciazliwosci odorowe;
9) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej z produkcjg oraz przetwarzaniem odpadow zwierzecych;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
10%;
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2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy dowolne;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachoéw stromych — od 15° do 35°;
¢) uktad kalenicy — dowolny;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — do 13,0 m;
- budynki pomocnicze, panele fotowoltaiczne - do 5,0 m;

- budowle i urzadzenia technologiczne — wysoko$¢ niezb¢dna dla realizacji prowadzonej dziatalnos$ci,
lecz nie wiecej niz 20,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 15,0 m od KDW.3;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.3;

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust.3.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,P,U.1” o powierzchni ok. 1,2136 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw, teren zabudowy
ushugowej;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustug wielofunkcyjnych (m.in. handlu, administracji, biurowych, kultury, nauki, sportu
i rekreacji) 1 ushug publicznych;

2) budynki produkcyjne, sktady, magazyny;
3) budynki administracyjno-biurowe zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig oraz obstuga pracownikow;
4) budynki pomocnicze;

5) instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane z produkcja energii z odnawialnych Zzrédel energii o mocy
powyzej 500 kW — farmy fotowoltaiczne;

6) budowle i urzadzenia technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

8) maksymalna powierzchnia sprzedazy — do 400 m?;

9) zakaz lokalizacji dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci odorowe;

10) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z produkcja oraz przetwarzaniem odpadoéw zwierzecych;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
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4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu- i wielospadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych — od 15° do 35°;
c) uktad kalenicy — kalenica rownolegla do drogi KDZ.1;
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynki — do 10,0 m;
- budynki pomocnicze, panele fotowoltaiczne - do 6,5 m;

- budowle i urzadzenia technologiczne — wysokos¢ niezbgdna dla realizacji prowadzonej dziatalnosci,
lecz nie wigcej niz 20,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 20,0 m od KDZ.1, 6,0 m od
KDW.8;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.8, KDZ.1;

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
W nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 27.Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,US,UT.1” o powierzchni ok. 3,8012 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) schroniska turystyczne, domki letniskowe, campingi wraz z zapleczem sanitarnym oraz inne obiekty
noclegowe;

2) boiska sportowe, terenowe urzadzenia rekreacyjne, parki linowe, place zabaw, miejsca odpoczynku
i rekreacji;

3) istniejgce: strzelnica, plaza oraz pomosty i zejscia nad jezioro;

4) budynki do przechowywania sprzetu wodnego;

5) $ciezki piesze oraz pieszo-rowerowe, miejsca do parkowania, dojscia i dojazdy;

6) szatnie 1 wezet sanitarny;

7) z nowego zainwestowania wykluczy¢ obszary oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,obszary
roslinnosci naturalnej wylaczone z zabudowy” (nie dotyczy lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej wokot
jeziora);

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,15;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 13,0 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe;

¢) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych — 15°-35°;
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d) uktad kalenicy — dowolny;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 10,0 m od KDW.3;
4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.3;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
W nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,US.1” o powierzchni ok. 4,1928 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) boiska sportowe, skatepark, terenowe urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, miejsca odpoczynku i rekreacji;
2) istniejgce: plaze oraz pomosty i zejscia nad jezioro;
3) Sciezki piesze oraz pieszo-rowerowe, miejsca do parkowania, dojscia i dojazdy;
4) budowa przystani wodnej w rejonie istniejacej plazy;
5) budynki obstugi przystani;
6) budynki szatni i wgzla sanitarnego;

7) z nowego zainwestowania wykluczy¢ obszary oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,0bszary
ro$linno$ci naturalnej wytaczone z zabudowy” (nie dotyczy lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej wokot
jeziora);

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6,5 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych (nie dotyczy dachéw ptaskich) — 10°-35°;
d) uktad kalenicy — dowolny;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 10,0 m od KDW.3, KDZ.1;
4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDZ.1, KDW.3;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 2.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,US.2” o powierzchni ok. 7,6350 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
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2. zasady zagospodarowania terenu:

1) terenowe urzadzenia rekreacyjne, place zabaw i miejsca odpoczynku irekreacji — lokalizacja wylacznie
w miejscach nie wymagajacych usunigcia trzcinowisk;

2) istniejgce plaze oraz pomosty i zejscia nad jezioro;
3) Sciezki piesze oraz pieszo-rowerowe;
4) zakaz zabudowy budynkami;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 80%;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDZ.1, KDW.3 oraz przylegle drogi gminne i wewngtrzne
znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu;

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej - czg$¢ terenu
znajduje sie w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

7. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren potozony jest cze§ciowo w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowiazuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

8. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 2.

§30. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ,R.1” o powierzchni ok. 0,6913 ha, ,R.2”
o powierzchni ok. 21,3656 ha, ,,R.3” o powierzchni ok. 4,0217 ha, ,,R.4” o powierzchni ok. 4,6050 ha
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny rolnicze, pola, taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia $rodpolne, oczka wodne;
2) drogi transportu rolnego;
3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
4) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz budowli, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - czg$¢ terendw
R.2, R.3 =znajduje si¢ w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia §9, ust. 3;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren R.4 przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - tereny polozone sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,WS.1” o powierzchni ok. 25,5104 ha, obowiazujg
nastepujgce ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych — jezioro Brzezno Wielkie;
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2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie jeziora oraz lokalizacje zwigzanych z nim urzadzen wodnych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ ktadek, pomostow, slipdw w miejscach nie wymagajacych usunigcia trzcinowisk
oraz w miejscach istniejacych plaz;

3. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

4.stawka procentowa ztytulu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,WS.2” o powierzchni ok. 0,1469 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek wodny;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) dopuszcza si¢ realizacje budowli iobiektow hydrotechnicznych, przejs¢, przejazdow, infrastruktury
technicznej;

3. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

4. stawka procentowa ztytulu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,ZL.1” o powierzchni ok. 04210 ha, ,Z1.2”
o powierzchni ok. 1,8044 ha, ,,Z1..3” o powierzchni ok. 1,2203 ha obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — lasy;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. lasow;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych wylaczenia
z uzytkowania le$nego;

3. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - tereny polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
W nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

4. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,ZLe.1” o powierzchni ok. 0,5109 ha, ,ZLe.2”
o powierzchni ok. 0,3348 ha, ,,ZLe.3” o powierzchni ok. 2,5137 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — zadrzewienia;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zadrzewienia i zakrzaczenia, uzytki rolne;
2) na terenie ZLe.3 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc odpoczynku (wiaty, altany, itp.);
3) Sciezki piesze i pieszo-rowerowe;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren ZLe.l przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - tereny polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
w nich przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 35.Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,ZN.1” o powierzchni ok. 1,8698 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2. zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;

3. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

4. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

5. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,GG.1” o powierzchni ok. 0,0235 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy gospodarczo-garazowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, garaze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy —100% powierzchni dzialki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie;
b) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — po granicach terenu;
4. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd poprzez KDW.5;

5.ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztalttowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
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6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — — zgodnie z §14 ust.3.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,,IT.1” o powierzchni ok. 0,0367 ha, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;

2. zasady zagospodarowania terenu - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej —przepompownia
sciekow;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) geometria dachéw — dachy dowolne;

b) wysoko$¢ zabudowy - do 5,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m od drogi znajdujace;j
si¢ poza granicami obszaru opracowania planu miejscowego;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi znajdujacej si¢ poza granicami obszaru opracowania planu
miejscowego;

5. ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust.3.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDG.1” o powierzchni ok. 0,3982 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren drog publicznych - klasy gtownej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, Sciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, zatok postojowych, miejsc postojowych dla samochodow, zatok
autobusowych wraz z wiatami dla podroznych), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

5.ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.
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§ 39. Dla terenow oznaczonych symbolami ,, KDZ.1” o powierzchni ok. 1,0630 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren drog publicznych - klasy zbiorczej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, ciaggdéw pieszo-rowerowych, zatok postojowych, miejsc postojowych dla samochodow, zatok
autobusowych wraz z wiatami dla podréznych), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

5. ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia, wzdluz ktorej
zlokalizowana jest strefa kontrolowana o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

6. stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem , KDD.1” o powierzchni ok. 0,1331 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren drog publicznych - klasy dojazdowe;;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych, zatok postojowych, miejsc postojowych dla samochodéw),
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja
w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

5.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,KDW.1” o powierzchni ok. 0,0781 ha, ,,KDW.2”
o powierzchni ok. 0,3352 ha, ,KDW.3” opowierzchni ok. 1,2192 ha, ,KDW.4”
o powierzchni ok. 0,3226 ha, ,KDW.5” opowierzchni ok. 0,0195 ha, ,KDW.6”
o powierzchni ok. 0,2214 ha, ,KDW.7” o powierzchni ok. 0,1829 ha, ,KDW.8”
o powierzchni ok. 0,3296 ha obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren drog wewnetrznych;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, ciaggdéw pieszo-rowerowych, zatok postojowych, miejsc postojowych dla samochodow, zatok
autobusowych wraz z wiatami dla podroznych), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstlugi komunikacyjnej — polaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.6, KDW.7 przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) przez teren KDW.4 przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia, wzdtuz ktorej zlokalizowana jest strefa
kontrolowana o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja
W nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - cze$¢ terenu
KDW.1 znajduje si¢ w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — KDW.1, KDW.2, KDW.4 — 0,1%, pozostale - zgodnie z §14, ust. 3.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§ 43. Niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie 0,2926 ha gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze
znajdujacych sie¢ w granicach terenu P.3 za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazona w decyzji znak
DNI.tr.602.102.2022 z dnia 24 czerwca 2022 .

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Janas
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/283/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 12 wrze$nia 2023r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEZNO W CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BRZEZNO

sporzadzono z wykorzystaniem urzedowe) kopii

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestizennego

mapy zasadnicze]

danej z Panst Zasobu
- Licencja Starosty Swidwitiskiego nr GG 6621.15°
2 dnia 3 listopada 2020 1

i
19.2020_3216_CL1
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ustalenia planu:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA CYFROWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE
TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNE

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
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TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
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KDD | TEREN DROG PUBLICZNYCH - KLASY DOJAZDOWE

Kow

i

i

TEREN DROG WEWNETRZNYCH
TEREN ZABUDOWY GOSPODARCZO-GARAZOWES
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GRANICA STREFY "WIII" - OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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Wyrys ze Studium uwaunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzezno
Skala 1:10 000

OZNACZENIA GRAFICZNE:
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ
1 USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

o W TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (m.in. o$wiaty i wychowania, zdrowia i opieki
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T L TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Dz TERENY SADOW | OGRODOW (w tym przydomowych)
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OBSZARY ZMIAN PLANU MIEJSCOWEGO przyjetego Uchwata Nr XXVII1117/97
Rady Gminy w Brzeznie z dnia 12 grudnia 1997 r.

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dlla wsi Stonowice
- Uchwata Nr V/28/2003 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 28 marca 2003 r.
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STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - proponowana
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STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO - proponowana
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NATURA 2000 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK "Karsiborz Swidwinski" PLH320043
NATURA 2000 OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "Ostoja Drawska" PLB320019
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PROJEKTOWANY ZESPOL. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Rynna polodowcowa" - ZPK 1
PROJEKTOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Rega” - ZPK 2
PROJEKTOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "Stara Rega” - ZPK 3
PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY

UZYTEK EKOLOGICZNY - istniejacy

POMNIKI PRZYRODY - istniejace

POMNIKI PRZYRODY - projektowane

7
REZERWATY PRZYRODY - proponowane

KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

ZEWIDENCJONOWANE ZLOZA
TERENY GORNICZE
OBSZARY GORNICZE

= TERENY ZMELIOROWANE (orientacyjny zasigg)
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LINIA ELEKTRO TYCZNA W.N. 110kV
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV
TRAFOSTACJE SN/NN

GAZOCIAG WIC

ZMIANA STUDIUM - 2022 r.

‘l_| o

i Brzezno dia lokall ych wraz z i y
- Uchwata Nr X1/35/07 Rady Gminy Brzezno z dnia 8 sierpnia 2007 r.

: GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dla czesci obrebu ice, Pe , Poichleb,

GRANICA TERENOW OBJETYCH UCHWALA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY STUDIUM
ZEWIDENCJONOWANE Z+ OZA - SLONOWICE |, I, 11l

TERENY GORNICZE

OBSZARY GORNICZE

GRANICA POWIERZCHN| OGRANICZAJACEJ DLA LOTNISKA WOJSKOWEGO

PROJEKTOWANE ZALESIENIA

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO dla miejscowosci Stonowice
- Uchwata Nr V/24/2015 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 29 kwietnia 2015 r.

obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Brzezno

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XLVII1/283/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 12 wrzes$nia 2023r.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI111/283/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 12 wrze$nia 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:

§l.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci
obrebu ewidencyjnego Brzezno, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 13 czerwca 2023 r. do 5 lipca 2023 r. W okresie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 19 lipca 2023 r. wniesiono 1 pismo z uwagami do
projektu planu. Uwagi dotyczyty terenow:

1) MN.2 - powigkszenie obszaru, zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na
35%, zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 0,15 ha
na 0,12 ha;

2) MW.U.1 - zwigkszenie wysoko$ci zabudowy z 13 m na 15 m, zmiana geometrii dachu
z ptaskich na dwuspadowe lub dowolne, wprowadzenie mozliwosci podziatu na dziatki;

3) R.1 - zmniejszenie obszaru o funkcji R, wprowadzenie mozliwoséci podziatu na dziatki
z droga wewngetrzna;

4) Zlel - zmniejszenie powierzchni, wprowadzenie mozliwosci podziatu na dziatki
0 powierzchni 0,05 ha.

§2.
Przedmiotowe uwagi zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Wojta Gminy Brzezno w dniu
21 lipca 2023 r. Stad tez nie ma koniecznosci przedstawiania Rady Gminy Brzezno listy
nieuwzglednionych uwag.

§3.

W zwigzku z konieczno$cig ponowienia czgéci procedury planistycznej dla terenéw objetych
uwagami, zostaly one wylgczone z procedowanego planu miejscowego i zostang one uchwalone w
kolejnym etapie.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVI111/283/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 12 wrze$nia 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspoélnie przez gming i inne podmioty.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty to:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont sieci wodociggowej;

2) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont systemu kanalizacji
sanitarnej;

3) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacja i remont systemu kanalizacji
deszczowej.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej - budowa, rozbudowa, przebudowa oraz
modernizacja i remont systemu drogowego.

5. Zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§2.

1. Realizacja inwestycji wymienionych w §1, ust 3, 4, 5, zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym m.in.: ustawe¢ Prawo budowlane, ustawe¢ Prawo zamowien
publicznych, ustawe o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawe
Prawo ochrony $rodowiska, ustawe Prawo energetyczne, ustawe o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko oraz ustawe o szczego6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.].
Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§3.

Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.
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§4.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), inwestycje bgda
finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatla budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowa;

2) kredytow i pozyczek;

3) udziatéow innych podmiotéw na podstawie odregbnych uméw i porozumien.

§5.

Realizacja i finansowanie inwestycji ~w  zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w §1 ust. 3 beda przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLVI111/283/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 12 wrze$nia 2023r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czgsci
obrebu ewidencyjnego Brzezno, dostepne sa pod adresem:

https://brzezno.biuletyn.net/?bip=1&cid=211
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