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Poz. 1702

UCHWALA NR LVI1/339/2024
RADY GMINY BRZEZNO

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno (obreb Pétchleb)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXV/147/2021 Rady Gminy Brzezno z dnia 18 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionego uchwata Nr
XXV/210/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/147/2021
Rady Gminy Brzezno z dnia 18 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ipo stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwata Nr XLI/174/2014 Rady
Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r. i zmienionego uchwatag Nr XXXI/191/2022 Rady Gminy Brzezno
z dnia 28 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno,
zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o sumarycznej powierzchni ok. 271,48 ha.
§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiace zalgczniki nr 1 (jednostka przestrzenna nr 1), nr
2 (jednostka przestrzenna nr 2), nr 3 (jednostka przestrzenna nr 3);

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno stanowigcy
zatgcznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 5;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 6;

5)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 7.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:
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1) elektrownia stoneczna — nalezy przez to rozumie¢ kompletng pod wzgledem technologicznym instalacje
stuzaca do wytwarzania iprzetwarzania energii elektrycznej poprzez wykorzystanie energii
promieniowania stonecznego (fotowoltaika), o mocy wickszej niz 500 kW, wraz zniezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi i obiektami towarzyszacymi, stuzacymi do wytwarzania, przesytu
i magazynowania energii elektrycznej;

2) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okre$long
w tek$cie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkéw oraz paneli fotowoltaicznych, magazynow
energii na dziatkach; linia zabudowy nie dotyczy obiektdow matej architektury, podziemnych czeSci
budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

4) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej
o szerokosci okreslonej w przepisach szczegotowych, ztozony z gatunkow drzew i krzewow rodzimych,
zminimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

5) obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w obrgbie
ktorego ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni stonecznej oraz wymoég wprowadzenia zieleni izolacyjnej
o parametrach okreslonych w przepisach szczegotowych, z dopuszczeniem prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej oraz terenéw komunikacji;

6) zielen naturalna — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, charakterystyczng dla danego siedliska,
rozwijajaca si¢ w sposob swobodny;

7) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia o wysokosci powyzej 2 m.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, numer
terenu oraz numer jednostki przestrzennej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy "WIII" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) granica strefy "WII" - cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefg ochronna;
8) obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjne;.
§ 5. Ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia poszczegolnych terenéw:
1) PEF - teren elektrowni stoneczne;j;
2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN - teren zieleni naturalnej;
4) L — teren lasu;
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) KDZ - teren drogi zbiorcze;.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejacym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

2. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej.

3. Na poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i zieleni.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialdéw geodezyjnych po granicach terendw.

5. Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terenow, aby nie zaktoci¢ dostgpu komunikacyjnego do terenow
rolniczych i lesnych.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w przepisach
szczegdtowych:

1) w celu koniecznego powickszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalno$ci dziatek sasiednich,
regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania standéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 7. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkéw scalen i podzialow nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowych przedsigwzie¢:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ mna $rodowisko, zwyjatkiem przedsiewzige
dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego;
2) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

3) dziatan i uzytkowania terenow, ktéore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym: wysypywania gruzu,
sktadowania nieczystosci iodpadéw (poza miejscami do tego przeznaczonymi). Zakaz sktadowania
odpad6éw niebezpiecznych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nakazuje sig:

1) rozplantowanie mas ziemnych, w szczegolnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenéw
zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego; w celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia iprzechowywania paliw,
smarow 1 innych substancji mogacych negatywnie wplynaé na ich czystos¢, nakazuje si¢ uszczelnienie
podioza;

3) nie wprowadzac roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne do ksztaltowania zieleni;

4) zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;

5) prowadzenie prac ziemnych, w poblizu drzew ktére niesa przeznaczone do wycinki, w sposéb
niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz ich pni;

6) zachowanie iochrone istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;
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7) stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia oswietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktoérych
zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.

3. Uciagzliwos$ci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia, a powodowane przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci o ochronie srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wokot elektrowni stonecznych o wysokosci do 3,0 m n.p.t.
z pozostawieniem minimum 20 cm wolnej przestrzeni od poziomu gruntu; zastosowac ogrodzenia pozbawione
zakonczen ostrymi elementami w postaci kolcow czy drutu kolczastego itp.

5. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, na ktérych rozmieszczone beda obiekty i urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet
odnawialnych, pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajgcymi terendow oznaczonych jako PEF.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

2. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ stref¢ ,,W II” cze$ciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Obowiazuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ stref¢ ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuja.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga
powiatowa nr 1071Z oraz drogi wewngtrzne lezace w granicach oraz poza obszarem opracowania planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania - dla terenéw
elektrowni stonecznych — minimum 1 miejsce postojowe na elektrownig.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady iwskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie podejmuje si¢ ze wzglgdu na projektowane funkcje.

4. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objetego wymogiem lokalizacji miejsc do
parkowania.

5. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L oraz ZN.
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6. Dla terendw oznaczonych symbolami RN, L, ZN, dopuszcza si¢ dostep poprzez tereny przylegte.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ budowe oraz likwidacjg, przebudowe, rozbudoweg imodernizacje infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, nie pogorszenia dziatania istniejacej
1 projektowanej sieci oraz zapewnienia wlasciwej, zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile
okreslone w przepisach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zainwestowania, zostang zachowane.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej przy zachowaniu
parametréw niezb¢dnych do prawidlowej i bezawaryjnej obstugi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

3)nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie zprzepisami odrebnymi
dotyczacymi zasad ppoz.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) $cieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjng lub za pomoca rozwigzan indywidualnych;
2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow o $rednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenia wédd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shuzgce zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikow;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych niewymagajacych oczyszczania iich dalsze
wykorzystanie;

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
sie:
1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego,
sredniego i wysokiego napigcia, wylacznie jako linii kablowych;

3) odbidr energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszaca w celu gazyfikacji
obszaru;

2) ustala si¢ budowe sieci srednicy min. 32 mm;
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametréw niezbednych do
prawidtowe;j i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;
3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
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10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow - gromadzenie i zagospodarowanie odpadow
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi
dotyczacymi odpadow.

11. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ istniejace systemy melioracji poprzez zapewnienie
ich cigglosci, powigzan zewngtrznych i przepustowosci.

§ 14. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono dla poszczegdlnych terendw w przepisach
szczegdtowych.

2. Dla nieruchomosci bgdacych wilasnosciag Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego,
nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej stawki.

3. Dla nieruchomosci, dla ktorych nie nastapil wzrost wartosci, nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej
stawki.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych -
nie wystepuja.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1.W celu =zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji  linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od zabudowy:

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

2) o$ symetrii strefy ochronnej wyznaczajg shupy;

3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;

4) w strefie ochronne;j:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakazuje si¢ zagospodarowania terenu w sposoéb umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych oraz
przewodow wzdtuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych zbudowa, odbudowa,
przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbidrka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.

2. Nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociagéw o szeroko$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie.
W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 PEF” o powierzchni ok. 30,3299 ha, ,,1.2 PEF”
o powierzchni ok. 12,3224 ha obowiazuja nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) instalacje, urzadzenia 1iobiekty zwigzane =z produkcja, magazynowaniem oraz przesytem energii
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — elektrownia stoneczna;

2) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzong dziatalno$cia — m.in. magazyny
energii, stacje transformatorowe, elektroenergetyczne;

3) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne,
z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;
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4) w granicach terenu 1.2 PEF nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu wolnego od zainwestowania w formie
elektrowni stonecznej o szeroko$ci minimum 10,0 m od granic terenu 1.1 ZN;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (lacznie z powierzchnig pod panelami fotowoltaicznymi) — 60%
powierzchni terenu;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 6,0 m od 1.1 KR oraz drég
wewngtrznych lezacych poza granicami planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez 1.1 KR oraz drogi wewngtrzne lezace poza granicami planu;

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — w granicach
terenow znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,2.1 PEF” o powierzchni ok. 25,3450 ha, ,,2.2 PEF”
o powierzchni ok. 30,9777 ha, ,,2.3 PEF” o powierzchni ok. 44,5813 ha obowiazuja nastepujgce ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) instalacje, urzadzenia 1iobiekty zwigzane zprodukcja, magazynowaniem oraz przesylem energii
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — elektrownia stoneczna;

2) budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzong dziatalno$cig — m.in. magazyny
energii, stacje transformatorowe, elektroenergetyczne;

3) w granicach ,,obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej” nakazuje si¢ realizacj¢ pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej rowniej 8,0 m;

4) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowaé jako biologicznie czynne,
z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

5) w granicach jednostki 2.1 PEF nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu wolnego od zainwestowania w formie
elektrowni stonecznej o szeroko$ci minimum 10,0 m od terenu 2.1 ZN;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (lacznie z powierzchnia pod panelami fotowoltaicznymi) — 60%
powierzchni terenu;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;

b) geometria dachéw — dowolne;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 10,0 m od 2.1 KR, 2.2 KR
oraz drog wewngtrznych lezacych poza granicami planu, 20,0 m od 2.1 KDZ;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez 2.1 KR, 2.2 KR, 2.1 KDZ oraz drogi wewne¢trzne lezace poza
granicami planu;

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — w granicach
terenu 2.3 PEF znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

7. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez tereny 2.2 PEF oraz 2.3 PEF przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna — obowigzujg przepisy §16 ust. 1;

8. stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,.3.1 PEF” o powierzchni ok. 2,0052 ha, ,3.2 PEF”
o powierzchni ok. 12,5266 ha, ,,3.3 PEF” o powierzchni ok. 29,8281 ha, ,,3.4 PEF” o powierzchni ok.
20,1485 ha obowiazujq nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) instalacje, urzadzenia 1iobiekty zwigzane zprodukcja, magazynowaniem oraz przesylem energii
z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — elektrownia stoneczna;

2) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzong dziatalno$cig — m.in. magazyny
energii, stacje transformatorowe, elektroenergetyczne;

3) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne,
z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

4) w granicach jednostki 3.2 PEF nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu wolnego od zainwestowania w formie
elektrowni stonecznej o szeroko$ci minimum 10,0 m od terenu 3.1 ZN;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (lacznie z powierzchnig pod panelami fotowoltaicznymi) — 60%
powierzchni terenu;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dowolne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 10,0 m od 3.1 KR, 3.2 KR
oraz drog wewngetrznych lezacych poza granicami planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez 3.1 KR, 3.2 KR oraz drogi wewnetrzne lezace poza granicami
planu;

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach terenéw 3.1 PEF, 3.2 PEF, 3.3 PEF znajduje si¢ strefa ,,W II”” czg$ciowe]j ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia §9, ust. 2;

2)w granicach terenow 3.3 PEF oraz 3.4 PEF znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia §9, ust. 3;
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7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ,,1.1 RN” o powierzchni ok. 0,9040 ha, ,, 1.2 RN”
o powierzchni ok. 18,8146 ha, ,,1.3 RN” o powierzchni ok. 11,5085 ha, obowiazuja nast¢pujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze - m.in.: uzytki rolne, oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenu 1.2 RN znajduje si¢ strefa ,,W II” czgsciowe]j ochrony stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia §9, ust. 2;

2) w granicach terenow 1.2 RN oraz 1.3 RN znajduje si¢ strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

4. stawka procentowa ztytulu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ,,2.1 RN” o powierzchni ok. 7,2754 ha, ,2.2 RN”
o powierzchni ok. 1,4209 ha, ,,2.3 RN” o powierzchni ok. 1,3570 ha, ,,2.4 RN” o powierzchni ok. 2,5442
ha, ,,2.5 RN” o powierzchni ok. 2,4910 ha obowiazujq nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze - m.in.: uzytki rolne, oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

3. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren 2.3 RN przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

4. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,3.1 RN” o powierzchni ok. 1,9481 ha, ,3.2 RN”
o powierzchni ok. 4,2498 ha, ,,3.3 RN” o powierzchni ok. 0,8404 ha, ,,3.4 RN” o powierzchni ok. 1,3969
ha, ,,3.5 RN” o powierzchni ok. 1,0673 ha, ,,3.6 RN” o powierzchni ok. 0,9393 ha obowigzuja nastepujace
ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze - m.in.: uzytki rolne, oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenéw 3.2 RN oraz 3.3 RN znajduje si¢ strefa ,,W II” czgsciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia §9, ust. 2;
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2) w granicach terenow 3.1 RN oraz 3.6 RN znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia §9, ust. 3;

4. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 L” o powierzchni ok. 1,6423 ha, ,2.1 L”
o powierzchni ok. 0,6851 ha obowigzuja nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren lasu;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

2) zakaz zabudowy (nie dotyczy zagospodarowania dopuszczonego w lasach w przepisach odrgbnych) oraz
zabudowy dopuszczonej w pkt 3;

3) infrastruktura techniczna i drogi wewnetrzne w zakresie nie naruszajacym przepisOw o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych;

3.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,1.1 ZN” o powierzchni ok. 0,1644 ha, ,2.1 ZN”
o powierzchni ok. 0,2426 ha, ,,3.1 ZN” o powierzchni ok. 0,7622 ha obowigzuja nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2. zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;

3.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem ,1.1 KDZ” o powierzchni ok. 1,0484 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych, zatok postojowych, miejsc postojowych dla samochodéw),
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna —
obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

5.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ,,1.1 KR” o powierzchni ok. 0,3636 ha, ,,2.1 KR”
o powierzchni ok. 0,8376 ha, ,,2.2 KR” o powierzchni ok. 0,4100 ha, ,,3.1 KR” o powierzchni ok. 0,0872
ha, ,,3.2 KR” o powierzchni ok. 0,4187 ha obowigzuja nastepujace ustalenia

1. przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in. chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, ciagéw pieszo-rowerowych), urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej i izolacyjnej;

3. zasady obstugi komunikacyjnej — potaczenie z systemem drogowym (drogi publiczne oraz wewngtrzne)
w granicach planu oraz poza nimi;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) w granicach terenu 3.1 KR znajduje si¢ strefa ,,W II” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia §9, ust. 2;

2) w granicach terenow 2.2 KR, 3.2 KR znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia §9, ust. 3;

5.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Z-ca Przewodniczacego Rady Gminy

Malgorzata Kedra
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Zatcanik N 1co Uchwaly Ne LVII33972024
| Rady Griny Brzaino 2 dia 11 marca 2024
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- Zocan N 2 o Uchwoly Ne LVIS392026

Zakgcznik nr 2 do Uchwaly Nr LVII/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEZNO (OBREB POLCHLEB)
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr LVII/339/2024

Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024r. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEZNO (OBREB PoLCHLEE

RISUNEKPLNU MEISCONESD | orALa 12100
JEDNOSTKA PRZESTRZENNANR 3

-z

= == cRavcromsoamy oasETEGO PLANEN

LIAROEGAINCIAACA TERENY O R PREEDUACEEN
RSO PXEADAE PGS OO

31RN

NEPRIEKRACZALALAIA ABUOOWY

RN | Tenenouicrvaz zacazen zouooms

KR | revenwouunacs Rocowes wemngrmares

wydane] z Powialowego Zasobu Geodezyjnego  Kartogra
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2 dria 12 maja 2023
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Wyrys ze Studium uwaunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzezno
Skala 1:15 000
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVI1/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11 marca 2024 1.

Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr LVII/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LV11/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno (obreb
Potchleb), w wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku z
czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LV11/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
(obreb Polchleb) wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad
zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu
gminy — infrastruktura techniczna znajduje si¢ na terenie opracowania planu miejscowego lub
w jego bezposrednim sasiedztwie, badz jej realizacja zostala uwzgledniona we wczesniej
opracowanych dokumentach planistycznych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr LV11/339/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno (obreb
Potchleb), dostepne sg pod adresem:

https://brzezno.biuletyn.net/?bip=1&cid=228
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